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ROZDZIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE
81

Podstawa prawna:

1.

Ustawa z 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych ( Dz. U. z 2003r. nr 119 poz. 1116
z pdzniejszymi zmianami).
Ustawa z 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane ( Dz. U. z 2006r. nr 156 poz. 1118 z
pdZniejszymi zmianami).
Statut Spétdzielni.

§2
Fundusz remontowy tworzy sie w celu utrzymania nalezytego stanu technicznego zasobow
mieszkaniowych Spétdzielni i infrastruktury im towarzyszace;.
Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztéw prac remontowych, do ktérych
zobowigzana jest Spoétdzielnia, w celu utrzymania zasobéw mieszkaniowych w nalezytym
stanie technicznym zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa oraz w nalezytym stanie
estetycznym.
Ewidencja ksiegowa funduszu remontowego prowadzona jest zgodnie z zasadami ustawy o
rachunkowosci i ustawg o spoétdzielniach mieszkaniowych.

§3

llekro¢ w regulaminie wymienione jest okreslenie jak nizej, nalezy przez to rozumiec:

1.
2.
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
3.

1)
2)

Lokal - samodzielny lokal mieszkalny, lokal uzytkowy w tym garaz.

Uzytkownik lokalu:

cztonek Spétdzielni posiadajgcy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

cztonek Spétdzielni posiadajacy spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

wiasciciel lokalu bedgcy cztonkiem Spétdzielni,

wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spétdzielni,

posiadacz spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu niebedacy cztonkiem Spoétdzielni,
najemca lokalu mieszkalnego,

uzytkownik lokalu bez tytutu prawnego.

Nieruchomo$¢ - dziatka gruntu zabudowana budynkiem lub budynkami mieszkalnymi, garazy,
trafostacji, hydroforni i innymi budowlami, dla ktérej jest zatozona jedna ksiega wieczysta.
Powierzchnia uzytkowa lokalu stanowigca podstawe rozliczenia kosztéw i wymiaru optat
-powierzchnia uzytkowa lokalu ujeta w uchwale Zarzagdu w sprawie okreslenia przedmiotu
odrebnej wtasnosci lokali (powierzchnia uzytkowa lokalu bez pomieszczen przynaleznych).
Budynek — obiekt budowlany wraz z wbudowanymi instalacjami i urzgdzeniami technicznymi,
ktéry jest na trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocy przegrod
budowlanych oraz posiada fundamenty i dach.

Obiekt infrastruktury towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu:

sieci rozprowadzajgce, wraz urzgdzeniami, obiektami i przytgczami do budynkdw,

urzadzenia i zagospodarowanie terenu, w szczegdlnosci drogi, dojscia , dojazdy, zieler i mata
architektura,



3)

10.

11.

12.

13.

14.

15.

sieci wodociggowe, kanalizacyjne, cieplne, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne.
Obiekt matej architektury — to niewielki obiekt obejmujgcy m.in.: obiekt architektury
ogrodowej, obiekt uzytkowy stuzgcy rekreacji codziennej jak: piaskownica, hustawka,
drabinka i inne wyposazenie.
Zasoby mieszkaniowe — budynki mieszkalne, wraz z wyposazeniem technicznym,
uzupetniajgce je budynki niemieszkalne z wyposazeniem technicznym, garaze oraz
urzadzenia i uzbrojenie terendw, na ktérych znajdujg sie te budynki.
Mienie ogdlne Spétdzielni —nieruchomosci stanowigce spoétdzielczy zaséb i nieruchomosci w
zakresie gruntéw nie przypisanych wyodrebnionym nieruchomosciom, zabudowane drogami
wewnatrzosiedlowymi, chodnikami, miejscami postojowymi oraz tereny zielone.
Mienie nieruchomosci wspdinych —lokale uzytkowe potozone w wyodrebnionych
nieruchomosciach (lokale na umowie najmu, lokale uzytkowe posiadajgce witasnosciowe
prawo do lokalu i lokale uzytkowe z odrebng wtasnoscig), wynajmowane tereny pod
dziatalno$¢ gospodarcza.
Remont — nalezy rozumiec prace remontowo-budowlane wedtug definicji remontu w ustawie
prawo budowlane.
Odpis na fundusz remontowy — jednostkowa warto$¢ w zt na 1 m2 powierzchni lokalu,
naliczana w opfacie za uzywanie lokalu na pokrycie kosztéw remontéw nieruchomosci,
mienia nieruchomosci wspdlnych i mienia Spétdzielni.
Odpis na fundusz remontowy diwigéw — jednostkowa warto$¢ w zt na 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali potozonych w budynkach wyposazonych w dzwigi od Il pietra wzwyz i 50%
tej stawki dla lokali potozonych na | pietrze.
Swiadczenie — obowigzek uzytkownikéw lokali do uczestniczenia w finansowaniu kosztéw
remontéw poprzez fundusz remontowy.
Dofinansowanie — srodki pochodzgce ze Srodkéw wspdlnych (np. zysku), nie podlegajace
zwrotowi, przekazywane na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni na
sfinansowanie w catosci lub w czesci kosztéw remontéw realizowanych poprzez fundusz
remontowy nieruchomosci.
§4

Fundusz remontowy podlega rozliczeniu po zakoriczeniu roku obrachunkowego,
pokrywajacego sie z rokiem kalendarzowym.
Srodki z funduszu remontowego wydatkowane s3 na:
nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi,
mienie nieruchomosci wspdlnych,
mienie ogdlne Spotdzielni.
Odrebnie dla kazdej nieruchomosci srodki z funduszu remontowego podlegajg ewidencji w
zakresie przychodow i wydatkow.
Wydatki z funduszu poniesione na remonty mienia nieruchomosci wspdlnych s3
ewidencjonowane w wydatki wyodrebnionej nieruchomosci, w ktérej znajdujg sie dane
lokale uzytkowe badz wynajmowane tereny.
Wydatki z funduszu poniesione na remonty mienia ogdlnego Spoétdzielni przypadajgce na
nieruchomos¢ winny by

ewidencjonowane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych,
uzytkowych, garazy danej nieruchomosci w stosunku do powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy zarzadzanych przez Spétdzielnie.



ROZDZIAL I
ZRODLA ZASILANIA FUNDUSZU REMONTOWEGO.
§5

Fundusz tworzg srodki pochodzace z:

a)

b)

c)
d)

e)
f)
g)

odpiséw od m? powierzchni uzytkowej lokali w wysokoséci ustalonej na podstawie
zatwierdzonego rocznego planu finansowo-gospodarczego Spétdzielni.
dofinansowania dochodami z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni na podstawie uchwaty
walnego zgromadzenia,
kwot uzyskanych od wykonawcéw z tytutu kar umownych i odszkodowan za wady i usterki,
kwot uzyskanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w zasobach Spétdzielni,
ktérych koszt likwidacji stanowit wydatki z funduszu remontowego,
z dotacji, subwencji, dofinansowania i darowizn,
optat statych od kazdego wodomierza w wysokosci uchwalonej przez Rade Nadzorcza,
innych wptywow.
ROZDZIAL 1l
WYSOKOSC SWIADCZEN NA FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSCI
§6
Podstawg do okreslenia potrzeb remontowych sg przeglady stanu technicznego budynkdw i
budowli oraz okresowe kontrole zasobdw Spoétdzielni w zakresie nieruchomosci i mienia
ogolnego Spotdzielni.
Dane zawarte w protokotfach kontroli stanowig podstawe do sporzadzenia zestawienia robot
remontowych nieruchomosci. Zestawienie te stanowi podstawe do sporzadzenia planu robot
remontowych.
Podstawg do okreslenia wysokosci swiadczenia na fundusz remontowy dzwigéw sg potrzeby
remontowe na naprawy biezgce i naprawy gtéwne ustalone wspdlnie z zaktadem
wykonujgcym konserwacje dzwigow.
Swiadczenia na fundusz remontowy diwigéw i wydatki na remonty diwigéw sa
ewidencjonowane w zakresie nieruchomosci, ktérych dotycza.
Swiadczenia na fundusz remontowy od lokali na potrzeby Spétdzielni sg naliczane w
wysokosci uchwalonego odpisu na 1 m? z odniesieniem w koszty eksploatacji podstawowe;j
poszczegdlnych nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni  uzytkowej lokali
mieszkalnych, uzytkowych, garazy danej nieruchomosci w stosunku do catej powierzchni
uzytkowej zarzgdzanych przez Spétdzielnie zasobdéw.
Wysokos¢ odpiséw na fundusz remontowy od powierzchni lokali mieszkalnych, uzytkowych
oraz garazy bedacych wtasnoscig lub w uzytkowaniu cztonkéw Spétdzielni oraz oséb nie
bedacych cztonkami uchwala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.
Rada Nadzorcza na wniosek Zarzagdu moze uchwali¢ dodatkowe stawki odpisdw na fundusz
remontowy na sfinansowanie przysztych remontéw urzadzen szczegdlnych, bedacych na
wyposazeniu niektérych budynkéw (np. urzadzen dzwigowych).
Rada Nadzorcza na wniosek Zarzagdu moze ustali¢ w drodze podjetej uchwaty zréznicowanie
stawek odpisu na fundusz remontowy na poszczegdlnych nieruchomosciach, zaleznie od
wielkosci poniesionych lub przewidywanych do poniesienia naktadow.
Fundusz remontowy zatwierdza Rada Nadzorcza réwnoczesnie z uchwaleniem planéw
finansowo-gospodarczych Spétdzielni.



§7

Stawki odpiséw przeznaczonych na remonty naliczane w ramach optaty za uzytkowanie mieszkan lub

lokali uzytkowych i garazy winny uwzgledniac:

a)
b)
c)

wielkos¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontéw zasobow,
stan Srodkéw funduszu,
pokrycie finansowe wczesniej wykonanych remontéw.

§8
Srodki funduszu gromadzone sg na wspdlnym rachunku bankowym Spétdzielni, a wptywy i
wydatki srodkéw funduszu na remonty ewidencjonowane sg na poszczegdlne nieruchomosci.
Niewykorzystane w ciggu roku srodki funduszu remontowego przechodzg na rok nastepny.

§9

Whptaty na fundusz remontowy w wysokosci ustalonej zgodnie z postanowieniami § 6 wnoszg :

1.

Cztonkowie Spétdzielni w terminie okreslonym w Statucie Spétdzielni dla wnoszenia optat na
pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajgcych na ich lokale w ramach optaty eksploatacyjnej,

Osoby:

- nie bedace cztonkami, ktére posiadajg wtasnosciowe spotdzielcze prawo do lokali,
- nie bedgce cztonkami, ktére posiadajg odrebng wtasnosc¢ lokali,

w okresach miesiecznych w terminie wnoszenia optat za zajmowany lokal.

ROZDZIAL IV
lll. KIERUNKI WYDATKOWANIA.

§10

Fundusz remontowy wykorzystywany jest na:

1.

AW

remonty zasobow mieszkaniowych,

remonty budynkow i lokali o innym przeznaczeniu stanowigcych mienie Spétdzielni,
remonty zwigzane z usuwaniem wad technologicznych,

dofinansowanie wymiany stolarki okiennej dla indywidualnych mieszkancéw wedtug zasad
uchwalonych przez Rade Nadzorczg,

wymiane elementdéw lub wymiane catych dzwigdw osobowych,

remonty i wymiana obiektéw matej architektury,

pokrycie kosztéw usuwania awarii i usterek budowlanych,

pokrycie regresdw kosztow odszkodowan firm ubezpieczeniowych,

inne wydatki objete planem remontéw uchwalonym przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni.

. Remont chodnikéw i drég,

. Sptate odsetek bankowych od zaciggnietych kredytow na wykonanie remontoéw,

. Wymiane i naprawe wodomierzy,

. inne wydatki objete planem remontdéw uchwalonym przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni.

§11

W pierwszej kolejnosci srodki funduszu przeznacza sie na konieczne remonty wynikajgce z decyzji

organdw Nadzoru Budowlanego, Sanepidu, Urzedu Dozoru Technicznego itp.

§12

W przypadku wystgpienia pilnej koniecznosci wykonania prac remontowych spowodowanych awarig,

a w szczegdlnosci tych, ktdre majg na celu eliminacje zagrozenia bezpieczeristwa uzytkownikéw lokali



i 0sOb trzecich, Zarzadowi przystuguje prawo zlecenia wykonania tych prac poza kolejnoscig ustalong
w rocznym planie remontéw z pominieciem drogi przetargowej. W takim przypadku Zarzad
Spétdzielni zobowigzany jest kazdorazowo na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej udzieli¢
petnej informacji na temat koniecznosci wykonania tych prac, ich koszcie oraz wystgpic¢ z wnioskiem
o korekte rzeczowego planu remontdéw na biezacy rok.

§13
Spétdzielnia moze opracowac i zatwierdzi¢ wieloletnie plany remontéw w celu zapewnienia
ptynnego, roztozonego w czasie gromadzenia srodkéw na remonty o duzym koszcie ich wykonania.

§14

1. Wykonywanie prac remontowych z funduszu remontowego odbywa sie przez wykonawcéw
wytonionych zgodnie z zasadami Regulaminu ogtaszania i przeprowadzania przetargdéw na
wykonanie robét remontowych i inwestycyjnych.

2. Wyijatek od zasady okreslonej w ust. 1 niniejszego paragrafu stanowi wybor wykonawcy na
wymiane stolarki z refundacjg czesci kosztow przez Spétdzielnie, ktdrego dokonuje cztonek
Spétdzielni.

3. W przypadku wykonywania prac remontowych przez wtasne stuzby konserwatorow koszty
zuzytych materiatéw i koszty robocizny beda ujmowane w ewidencji wydatkéw funduszu w
oparciu o fakture wewnetrzna.

ROZDZIAL V
POSTANOWIENIA KONCOWE
§15
1. Ze srodkéw funduszu na remonty nie finansuje sie:

- napraw i remontow obcigzajgcych uzytkownikéw lokali, ktére zgodnie z regulaminem
okreslajgcym obowigzki Spotdzielni i jej uzytkownikdow w zakresie napraw wewnatrz lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy w zasobach Spétdzielni,

- remontdéw Srodkéw trwatych nie zaliczanych do zasobéw mieszkaniowych, ktore obcigzajg

koszty danej dziatalnosci.

2. Koszty remontdw, ktére obcigzajg wtascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni,
rozlicza sie w petnej wysokosci w czesciach przypadajgcych na zajmowane przez nich lokale.

3. Za wykorzystanie funduszu zgodnie z zatwierdzonym planem odpowiedzialny jest Zarzad
Spétdzielni.

4. Zarzad zobowigzany jest do umieszczania rozliczenia srodkéw z funduszu w rocznym
sprawozdaniu przedktadanym organom Spétdzielni zgodnie z postanowieniami Statutu.

§16
1. Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 6/2009

z dnia 26 lutego 2009r. i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

2. Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc dotychczas obowigzujgcy
,Regulamin tworzenia i wydatkowania s$rodkéw funduszu na remonty zasobdéw
mieszkaniowych Spoétdzielni Mieszkaniowe;j , Bacieczki” w Biatymstoku”

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej



