REGULAMIN
Najmu lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,BACIECZKI”
w Bialymstoku

I- OGOLNE ZASADY KWALIFIKOWANIA LOKALI DO NAJMU

§ 1

Spoéldzielnia na podstawie przepisow § 4 ust. 1 pkt 4 Statutu moze zawiera¢ za-
rowno z cztonkami Spotdzielni, jak i osobami nie bedacymi cztonkami umowy
najmu lokali w budynkach stanowigcych wilasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spot-
dzielni.

§2

1. Lokalami przeznaczonymi do wynajecia moga by¢ w szczegolnosci:

a) mieszkania z odzysku, do ktorych prawa dotychczasowych uzytko —
wnikow wygasly (wolne w sensie prawnym),

b) mieszkania powstate w wyniku adaptacji dotychczasowych lokali
uzytkowych, bytych pracowni, poddaszy, pralni lub suszarni , nada-
jace si¢ do zamieszkania zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

c) lokale uzytkowe stanowigce wtasno$¢ Spotdzielni.

II - KRYTERIA WYBORU NAJEMCOW LOKALI
§3

Najemcami lokali mieszkalnych mogg by¢:

a) cztonkowie mieszkajacy w zasobach mieszkaniowych Spotdzielni zalega-
jacy z zaptata czynszu za okres co najmniej 12 miesiecy, ktorzy dobro-
wolnie zrzekli si¢ prawa do dotychczas zaymowanego lokalu w zamian za
wynajecie im mniejszego mieszkania,

b) byli cztonkowie Spotdzielni, ktoérych przekwaterowanie dokonane
zostato do wskazanego przez Spoétdzielni¢ lokalu mieszkalnego
przeznaczonego do wynajecia.

c) czlonkowie mieszkajacy w zasobach mieszkaniowych Spotdzielni,
ktorzy utracili mozliwo$¢ zamieszkiwania w dotychczasowym
lokalu na skutek kleski zywiotowej,

d) czlonkowie remontujacy mieszkania we wlasnym zakresie, w
sytuacji wymagajacej jego oproznienia przez wszystkich
domownikow,



e) osoby fizyczne lub prawne nie bgdace cztonkami Spédidzielni wytonione

3.

w drodze przetargu zgodnie z ,,Regulaminem przeprowadzania przetar-
gOw na pierwszenstwo ustanawiania tytutow prawnych do lokali wolnych
W sensie prawnym”.

§ 4

W wynajmowanym mieszkaniu powierzchnia pokoi przypadajgca na
cztonka gospodarstwa domowego najemcy, nie moze wynosi¢ mniej niz 5
me.

Na podstawie pisemnej zgody najemcy dopuszcza si¢ zawarcie umowy
najmu mieszkania, w ktorym powierzchnia mieszkalna na 1 osobe jest
mniejsza niz 5 me.

Powierzchnia lokali uzytkowych nie jest niczym ograniczana.

IIT - OGOLNE ZASADY NAJMU LOKALI

=

§5

Najem lokali przez osoby wymienione w § 3 ust. a-b oraz lokali uzytko-
wych odbywa si¢ na podstawie umowy najmu na czas nieé oznaczony, na-
tomiast z osobami wymienionymi w § 3 ust. c-d-e zawiera si¢ umowe naj-
mu na czas 0znaczony,

Matzonkowie wspdlnie zajmujacy lokal mieszkalny na podstawie umowy
najmu sg z mocy prawa najemcami tego lokalu, chociazby umowa najmu
zostata zawarta tylko przez jednego z nich.

W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego, osoby bliskie mieszkajace
z nim stale do chwili $mierci , wstepujg w stosunek najmu lokalu, chyba
ze si¢ tego prawa zrzekng wobec Spoldzielni .Nie dotyczy to osob, ktore
w chwili $§mierci najemcy miaty tytul prawny do zaymowanego innego lo-
kalu mieszkalnego.

§ 6

Szczegbdtowy zakres obowiazkow Spotdzielni 1 najemcey okresla
umowa najmu .Umowa ta winna przewidywac¢ m.in., ze do najemcy
lokalu majg zastosowanie przepisy regulaminu uzywania lokali
oraz porzadku domowego w zasobach mieszkaniowych SM ,,Bacie-
czki”.
Przed wydaniem lokalu najemcy administracja osiedla sporzadza proto-
kol, w ktorym szczegdtowo okresla stan techniczny 1 stopieh zuzycia
znajdujacych sie w lokalu instalacji, urzadzen, podtdog oraz stolarki



drzwiowej 1 okiennej. Ustalenia zawarte w protokdle stanowig podstawe
przy zwrocie lokalu po ustaniu najmu.

§7

1. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda Spotdziel-
ni 1 na podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego ty-
tutu.

2. Po zakonczeniu najmu najemca jest obowigzany odnowi¢ lokal i
dokona¢ obowigzujacych go napraw. Za wymienione przez najemce w
okresie trwania najmu elementy wyposazenia lokalu nalezy si¢ zwrot kwot
odpowiadajacych réznicy ich wartosci, wg stanu z dnia objecia lokalu oraz
dnia jego oproznienia. Kwotg nalezng najemcy oblicza sie wg cen obowig-
zujacych w dniu rozliczenia.

3. Spotdzielnia moze zgda¢ usunigcia ulepszen wykonanych przez
najemce¢ z naruszeniem warunkow okreslonych w ust. 1 1 przywrdcenia
stanu poprzedniego, albo ulepszenia zatrzymaé za zwrotem ich wartosci
uwzgledniajacej stopien zuzycia wg stanu na dzien oproznienia lokalu.

§ 8

1. Najemcy bez zgody Spotdzielni nie wolno podnajmowac catosci lub
czesci lokalu albo oddawaé go w bezptatne uzytkowanie. Naruszenie tego
warunku stanowi¢ moze podstaw¢ do rozwigzania umowy bez wypowie-
dzenia.

1V — OPLATY ZA NAJEM LOKALI

§9

1. Najemca lokalu mieszkalnego obowigzany jest uiszcza¢ czynsz najmu
ustalony wg zasad przyjetych przez Zarzad oraz optaty niezalezne od
Spotdzielni. Wysoko$¢ czynszu najmu, optat nie zaleznych oraz warunki
ich ptatnosci strony okreslajg w umowie.

2. W umowie najmu lokalu winna by¢ wpisana zasada, ze podwyzszenie
czynszu najmu nastepowac bedzie w tych samych terminach co podwyzki
optat za uzywanie lokali zajmowanych na podstawie spotdzielczego pra-
wa do lokalu, nie czesciej jednak niz co sze$¢ miesiecy.

3. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni w budynkach powstatych po
dniu 31.12.2006 r. z mieszkaniami przeznaczonymi wylgcznie na
wynajem ustalane sg w takiej wysoko$ci, aby suma czynszow za



najem lokali pozwalala na pokrycie kosztow eksploatacji nierucho-
mosci, remontéw budynku i co najmniej na pokrycie kosztéw
inwestycji. Czynsz nie moze by¢ wyzszy w skali roku niz 4% warto-
Sci odtworzeniowej lokalu.

. Najemca lokalu uzytkowego obowigzany jest uiszcza¢ oplaty w

terminie 1 wysokosci zgodnie z zawartag umowa.

§10

. Najemca zobowigzany jest do wniesienia kwoty stanowigcej

zabezpieczenie ewentualnych roszczen Spoétdzielni w stosunku do
najemcy z tytulu najmu lokalu.

Kwota zabezpieczenia, o ktorej mowa w ust.1. okreslana jest jako
12-krotno$¢ miesiecznego czynszu, obliczonego wedlug stawek obowigzu-
jacych w dniu zawarcia umowy najmu. Kwote zabezpieczenia 1 termin jej
wplaty okresla Zarzad w umowie najmu lokalu.

Po ustaniu stosunku najmu 1 przekazaniu lokalu do dyspozycji
Spoéidzielni kwota zabezpieczenia zwracana jest najemcy w

wysokosci zwaloryzowanej , t.j. odpowiada kwocie miesi¢cznego

czynszu obowigzujacego w tym dniu pomnozonego przez 12.

Z kwoty tej potraca sie ewentualne naleznosci wynikajace z umowy
najmu. Wyplata kwoty zabezpieczenia nastepuje w ciggu 30 dni od
oprdznienia lokalu 1 przekazania go do dyspozycji Spotdzielni.

V — PRZEPISY KONCOWE

1.

§11

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym regulaminie stosuje

sie przepisy kodeksu cywilnego oraz ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z
2001r. Nr 71, poz. 733 ze zm.).

Umowy najmu lokali zawarte przed wejsciem w Zycie niniejszego regula-
minu zachowujg nadal swojg moc prawna.

Niniejszy regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorcza w dniu

26 lutego 2009r. Uchwata Nr 4/2009 1 obowigzuje od dnia uchwalenia.
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