REGULAMIN

przeprowadzania przetargéw na pierwszenstwo ustanawiania tytutéw prawnych
do lokali wolnych w sensie prawnym w Spétdzielni Mieszkaniowej
»Bacieczki” w Bialymstoku

l. Przepisy ogdlne

§1
|. Regulamin dotyczy przeprowadzania przetargow:

1. Lokali mieszkalnych — wolnych w sensie prawnym — odzyskanych przez Spétdzielnie w wyniku
wygasniecia do nich dotychczasowych praw, na pierwszenstwo ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu .

2. Lokali uzytkowych — wolnych w sensie prawnym - odzyskanych przez Spoétdzielnie lokali
uzytkowych wiasnych po wygasnieciu uméw najmu, odzyskanych w wyniku wyga$niecia
spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu uzytkowego, na ustanowienie pierwszenstwa
zawarcia umowy najmu lub kupna.

3. Pierwszenstwo ustanawiania tytutow prawnych do lokali mieszkalnych i uzytkowych wolnych w
sensie prawnym nastepowac bedzie w drodze przetargu ustnego nieograniczonego - licytacii.

Il. Tryb organizowania i przeprowadzania przetargéw ustnych nieograniczonych - licytacji na
pierwszenstwo ustanawiania odrebnej witasnosci oraz sprzedaz lokalu.

§2

1. Ogtoszenie o przetargu ustnym nieograniczonym - licytacji zamieszcza si¢ w prasie lokalnej, oraz
na tablicy ogtoszen w siedzibie Spétdzielni.
2. Ogtloszenie o przetargu ustnym nieograniczonym- licytacji winno zawierac:
dane lokalu,
cene wywotawczg,
wysoko$¢ wadium, termin i sposéb jego wniesienia,
termin i miejsce przeprowadzenia przetargu - licytaci,
zastrzezenie 0 mozliwo$ci odstapienia od przetargu bez podania przyczyn,
informacje, ze koszty przeniesienia na odrebng wiasno$¢ jak i kupna ponosi kupujacy.

§3

1. Warunkiem przystgpienia do przetargu ustnego nieograniczonego-licytaciji jest wniesienie na
rachunek badz konto Spétdzielni wadium przed rozpoczeciem przetargu-licytacii.
2. Wysoko$¢ wadium wynosi 10% ceny wywotawczej zaokraglonej do petnych setek ztotych.



Sl A

Woptacone wadium do Spétdzielni przez uczestnika, ktory przetarg — licytacje wygrat, zalicza sie na
poczet naleznej ceny kupna.

Uczestnikom, ktorzy nie wygrali przetargu, wadium zwraca si¢ po zakonczeniu przetargu.

Wadium przepada na rzecz Spétdzielni, jezeli uczestnik przetargu, ktéry uzyskat w wyniku
przetargu - licytacji pierwszenistwo nabycia tytutu prawnego do lokalu , nie dopetnit formalnosci
zwigzanych z jego uzyskaniem w terminie 30 dni po zakoriczeniu postepowania.

§ 4

Ceng wywotawczg jest warto$¢ rynkowa lokalu okre$lona przez rzeczoznawce majatkowego
ustalong wedtug zasad zawartych w art. 67 ust. 1,2 i 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomos$ciami.

Pierwszenstwo ustanowienia prawa odrebnej wiasno$ci do licytowanego lokalu, uzyskuje osoba,
ktéra zadeklaruje najwyzszg cene za licytowany lokal/ wktad budowlany lokalu/.

§5

Przetarg ustny nieograniczony rozstrzyga sie w formie licytacji.
Przetarg przeprowadza 3 osobowa Komisja Przetargowa,
W przetargu moze uczestniczy¢, w roli obserwatora, oddelegowany cztonek Rady Nadzorcze;.
W sktad Komisji Przetargowej wchodza;

Przewodniczacy — Radca Prawny

dwaoch cztonkow Komisji
Sktad osobowy Komisji Przetargowej ustala Zarzad SM ,Bacieczki” odrebng uchwata, a w razie
nieobecnosci jednego z cztonkow komisji Zarzad wyznacza zastepstwo.
Przetarg ustny nieograniczony- licytacje przeprowadza sie w sposéb nastepujacy:
po wywotaniu przetargu - licytacji, prowadzacy przetarg — Przewodniczacy Komisji Przetargowe; -
podaje do wiadomos$ci obecnych dane dotyczace licytowanego lokalu mieszkalnego oraz imiona i
nazwiska albo firmy, ktére wptacity wadium i zostaty dopuszczone do uczestnictwa w przetargu,
przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym w pierwszym terminie, o ile Zaden z
oferentow nie zaoferuje ceny wyzszej od ceny wywotawczej,
postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 500,- ztotych,

. cena zadeklarowana przez uczestnika przetargu przestaje wigzac, gdy inny uczestnik zadeklaruje

cene wyzsza,
prowadzacy przetarg — licytacje uprzedza uczestnikow, iz po trzecim wywotaniu najwyzszej z
zaoferowanych cen, dalsze postgpienia nie zostang przyjete,
po ustaniu zgtaszania postgpien Przewodniczacy komisji wywotuje trzykrotnie ostatnig, najwyzszg
cene i zamyka przetarg, a nastepnie ogtasza imie i nazwisko lub nazwe firmy, ktéra wygrata
przetarg.
Z przebiegu przetargu ustnego nieograniczonego - licytacji Przewodniczacy Komisji Przetargowej
sporzadza protokét, ktory powinien zawieraé:

termin i miejsce przetargu,

sktad osobowy Komisji Przetargowe;j,

cene wywotawcza,

najwyzszg cene zaoferowang za licytowany lokal mieszkalny,

imig i nazwisko osoby wygrywajacej licytacje,



date i podpisy cztonkow Komisji Przetargowe;,
jako zatgczniki regulaminy przetargowe z podpisami uczestniczacych w przetargu.

§6

1. Uczestnik przetargu, ktéry w wyniku przetargu uzyskat pierwszenstwo ustanowienia prawa odrebnej
wiasnosci do lokalu, winien:
spetni¢ warunki statutowe SM ,,Bacieczki” do uzyskania czionkostwa - ztozy¢
deklaracje cztonkowska i wnie$¢ stosowne optaty,
w terminie 30 dni od dnia, w ktérym rozstrzygnieto przetarg, wptaci¢
wylicytowang cene, stanowigcg rownowartos¢ wktadu budowlanego lokalu.
2. Po spemieniu warunkéw wskazanych w ust. 1 Zarzad ma obowigzek przyjaé nabywce w poczet
czionkow SM ,,Bacieczki” i uméwi¢ termin z notariuszem w celu przeniesienia odrebnej wiasnosci
lokalu aktem notarialnym, w terminie 30 dni od wptaty catosci wylicytowanej kwoty.

§7

1. W przypadku zakonczenia wynikiem negatywnym przetargu przeprowadzonego w oparciu 0
przepisy niniejszego regulaminu — cena wywotawcza, ustalona w sposéb okre$lony w § 4 ust. 1
Regulaminu, moze by¢ obnizona przy kolejnym przetargu — 0 10% - 30 %. Decyzje podejmuje
Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

2. W przypadku zakonczenia dwu przetargu nieograniczonych zakonczonych wynikiem negatywnym —
Zarzad moze przenie$¢ lokal na odrebng wtasnos¢ osobie lub firmie, ktéra ztozy oferte zawarcia
takiej umowy na warunkach wskazanych w ostatnim przetargu.

lll. Tryb organizowania i przeprowadzania przetargoéw ustnych nieograniczonych -licytacji na
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego, badz garazu.

§8

1. Ogtoszenie o przetargu ustnym nieograniczonym - licytacji Spotdzielnia zamieszcza sie w prasie
lokalnej oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie Spotdzielni,
2. Ogtloszenie o przetargu ustnego nieograniczonego winno zawierac:
dane dotyczace lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego,
cene wywotawczg stawki najmu,
wysoko$¢ wadium, sposéb i termin jego wniesienia,
termin i miejsce przeprowadzenia przetargu - licytacji,
zastrzezenie o mozliwoSci odstapienia od przetargu bez podania przyczyny.

§9

1. Warunkiem przystgpienia do przetargu ustnego nieograniczonego jest wptacenie na konto
Spotdzielni wadium przed rozpoczeciem przetargu-licytaci.
2. Wysokos¢ wadium ustala kazdorazowo Zarzad Spétdzielni.



3. Uczestnikom przetargu, ktorzy nie wygrali, wadium zostaje zwrdcone niezwiocznie po zakonczeniu
przetargu.

4. \Wadium wpfacone przez uczestnika przetargu, ktdry wygrat przetarg zostaje zaliczone na poczet
naleznosci z tytutu kaucji zabezpieczajacej najem lokalu, okreslonej umowa najmu.

5. Wadium przepada na rzecz Spoétdzielni, jezeli uczestnik przetargu, ktdry uzyskat w wyniku
przetargu pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego, nie dopetnit formalnosci z je;
zawarciem w ciggu 14 dni po zamknigciu przetargu.

§10

1. Ceng wywotawczg w przetargu na uzyskanie pierwszenstwa zawarcia umowy najmu lokalu
uzytkowego jest wysokos¢ stawki eksploatacyjnej za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustalone;
przez Rade Nadzorczg odrebng uchwata.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego uzyskuje uczestnik przetargu, ktéra
zadeklaruje najwyzszg stawke eksploatacyjng za 1 m2 najmu dla licytowanego lokalu.

3. Przetarg ustny nieograniczony - licytacje przeprowadza sie w sposob wskazany w § 5 niniejszego
regulaminu, z zastrzezeniem zapisu ust. 5 ppkt. ¢, w ktérym postapienie okresla sie na kwote nie
mniejsza niz 1,00 zt.

§ 11

Z uczestnikiem przetargu, ktdry w wyniku przetargu uzyskat pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
uzytkowego, Zarzad Spotdzielni ma obowigzek zawrze¢ umowe najmu lokalu w terminie jednego miesigca
na warunkach okre$lonych odrebnymi przepisami.

§ 12

1. W przypadku zakonczenia wynikiem negatywnym przetargu pierwszego badz kolejnego — umowa
najmu lokalu uzytkowego moze zosta¢ zawarta z osoba, ktora ztozy oferte zawarcia takiej umowy
na warunkach wskazanych w ostatnim przetargu.

2. W przypadku zakonczenia dwu kolejnych przetargow wynikiem negatywnym, Zarzad moze zawrze¢
umowe najmu lokalu uzytkowego z osobg, z ktdrg wysoko$¢ stawki eksploatacyjnej ustalona
zostanie w drodze negocjacji. Negocjacje przeprowadza Zarzad.

Wynegocjowang stawke zatwierdza Rada Nadzorcza odrebng uchwatg.

IV. Przepisy konicowe.

§13

1. Spodldzielnia zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu ustnego nieograniczonego - licytacji
bez podawania przyczyn na kazdym etapie.

2. Osoby fizyczne i firm przystepujace do przetargu majg prawo i obowigzek zapoznania si¢ z trescig,
niniejszego regulaminu.



§ 14

W przetargu uczestniczg wytacznie osoby, ktore wpfacity wadium, pod rygorem uniewaznienia przetargu.
Wyjatek stanowig matzonek lub petnomocnik zainteresowanego, posiadajacych wiasciwe umocowanie
notarialne.

§15

1. W zakresie nieuregulowanym niniejszym Regulaminem zastosowanie mie¢ bedg wtasciwe przepisy
obowigzujace w Spétdzielni oraz przepisy kodeksu cywilnego.

2. Niniejszy regulamin wchodzi w Zycie z dniem uchwalenia. Uchwata Rady Nadzorczej Nr 3/2009
z dnia 26 lutego 2009r. Z tym dniem traci moc dotychczas obowigzujacy Regulamin przetargu
na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu z dnia 5.03.2003r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej



