REGULAMIN

rozliczen finansowych z tytutu wktadow mieszkaniowych i budowlanych w budynkach
eksploatowanych w SM ,,BACIECZKI”.

I. PODSTAWA PRAWNA

- Ustawa z dnia 16.09.1982r. ,,Prawo spotdzielcze” ( tekst jednolity DZ.U. Nr 54 poz.288 z 1995r. z
pozniejszymi zmianami)

- Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. Nr 119 poz.116
z 2003r. z p6ézniejszymi zmianami)

- Ustawa z dnia 24.06.1994r.0 wiasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. Nr 80 poz. 903 z 2000r.
z pdzniejszymi zmianami)

- Ustawa z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz.U. Nr 46 poz. 543 z
2000r. z pdzniejszymi zmianami)

- Ustawa z dnia 30.11.1995r. o pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytow mieszkaniowych
(Dz.U. Nr 5 poz. 32 z pdzniejszymi zmianami)

- Statut Spotdzielni SM”BACIECZKI” uchwalony przez ZPCz.w dn.27.11.1007r. z datg rejestracji
W KRS 23.01.2008r.

II. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1.Regulamin niniejszy okresla zasady rozliczen z tytulu wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych
oraz rozliczen finansowych w zwiagzku z:
1) wygasnigciem spotdzielczego prawa do lokalu,
2) ustanowieniem nowego tytutu prawnego do lokalu odzyskanego przez Spoétdzielnie,
3) przeksztatceniem tytutu prawnego do lokalu.

2. Rozliczenia o ktorych mowa w ust.1 pkt. 1 1 2 sg dokonywane z uwzglednieniem wartosci
rynkowej danego lokalu, okre§lonej przez rzeczoznawce majatkowego. Koszty tej wyceny
obcigzaja osobe uprawniong do zwrotu wkladu. Wycena dokonana przez rzeczoznawce
majatkowego moze by¢ zakwestionowana tylko w trybie okreslonym przepisami ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami.

3. Z kwoty wkladu wyptaconej uprawnionym osobom w zwigzku z wygasnieciem spotdzielczego
prawa do lokalu, Spotdzielnia potraca swoje roszczenia wzajemne z tytutu oplat za uzywanie lokalu
niezaptaconych przez osobe, ktérej prawo do lokalu wygasto.

4. Warunkiem dokonania rozliczenia z tytulu wktadu w zwigzku z wygasnieciem spotdzielczego
prawa do lokalu jest oprdznienie lokalu i przekazanie kluczy do Spotdzielni.



5. Rozliczenia z tytutu wktadu w zwiazku z wygasnigciem spotdzielczego prawa do lokalu dokonuje
si¢ wedtug zasad prawnych i relacji cenowych obowigzujacych dniu opréznienia lokalu i przekaza
nia kluczy Spotdzielni.

III. ROZLICZENIA ZWIAZANE Z WYGASNIECIEM SPOLDZIELCZEGO
LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU MIESZKALNEGO

§2

1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej rynkowa wartos¢ tego lokalu. Z wartoséci rynkowej potraca si¢
przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa w tym
niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jesli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
srodkow publicznych lub z innych §rodkéw, potraca si¢ réwniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji w cz¢$ci przypadajacej na ten lokal-zat.Nr.1.

2. Przystugujacy osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy ustalony w sposob przewidziany w
ust. 1. nie moze by¢ wyzszy od kwoty jaka Spoétdzielnia jest w stanie uzyska¢ od osoby obej-
mujacej dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielni¢. W przypadku
gdy w wyniku przetargu, Spotdzielnia uzyska kwote wyzsza niz wycena rzeczoznawcy
majatkowego, osobie uprawnionej zwraca si¢ wkiad mieszkaniowy wynikajacy z wyceny
rzeczoznawcy majatkowego. Wyptata naleznos$ci ustalonej w trybie przetargu z tytutu
wygaslego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego jednak
nie pdzniej niz 40 dni od daty przeprowadzenia przetargu.

3. W przypadku wygasni¢cia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i nie
oprdznienia lokalu, gdy z roszczeniem w trybie § 67 i 67 ! Statutu Spotdzielni wystepuja osoby
uprawnione, Spoétdzielnia wyplaca osobom uprawnionym z tytutu wygastego prawa wktad
mieszkaniowy albo jego cze$¢ zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowe;j lokalu okreslonej na
dzien wygasnigcia tego prawa. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego
cztonka z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami. Warunkiem wyptaty
naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym jest wniesienie wymaganego
wktadu mieszkalnego albo jego cz¢sci przez osobg uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo
do tego lokalu. Spotdzielnia wyplaca naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom upra-
wnionym w terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu mieszkaniowego albo
jego czegsci przez osobe uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu -zal.Nr.2.

4.W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
zwigzku z realizacja zamiany mieszkania, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wktad
mieszkaniowy albo jego czg$¢ zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu
tym nie uwzglednia si¢ dlugu obciagzajacego cztonka z tytutu przypadajacej na niego czesci
zaciagnietego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokal wraz
z odsetkami. Warunkiem wyptaty naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym
jest wniesienie wymaganego wktadu mieszkaniowego lub jego czesci przez osobe uzyskujaca
w wyniku zamiany spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu. Spotdzielnia wyptaca nalez-
nosci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym w terminie 14 dni od dnia wniesienia
wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobg uzyskujaca spoétdzielcze
lokatorskie prawo do tego lokalu w wyniku zamiany — zat. Nr 2.



IV. ROZLICZENIA ZWIAZANE Z WYGASNIECIEM SPOLDZIELCZEGO
WELASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU

§3

1. W przypadku wygasni¢cia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu, okreslong przez rzeczoznawce
majatkowego, pomniejszong o nie wniesiong przez cztonka czes¢ wkiadu budowlanego , a w
przypadku gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagniety przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie
kosztow danego lokalu — potraca si¢ kwotg niesptaconego kredytu wraz z odsetkami-zat.Nr.3.

2. Przyshugujaca osobie uprawnionej kwota, o ktérej mowa w ust.1 nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowa-
dzonego przez Spotdzielni¢. W przypadku, gdy w wyniku przetargu Spotdzielnia uzyska kwote
WYZSz3 niZ wycena rzeczoznawcy majatkowego, osobie uprawnionej zwraca si¢ wkiad budo-
wlany wynikajacy z wyceny rzeczoznawcy majatkowego. Wyplata naleznosci ustalonej w
trybie przetargu z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajagcym z rozstrzygniecia
przetargowego jednak nie pdzniej niz 40 dni od daty przeprowadzenia przetargu.

V. USTALANIE WKEADOW WYMAGANYCH DLA USTANOWIENIA TYTULU
PRAWNEGO DO LOKALU Z , ODZYSKU”

§ 4

1. Czlonek Spotdzielni uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokos$ci
wktadu wyptaconego osobie uprawnionej oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dtugu obciagzajacego
ten lokal z tytutu zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami-zal.Nr.4.

2. Jezeli miedzy datg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego a
datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu, ulega istotnej zmianie warto$¢ rynkowa lokalu,
cztonek zawierajagcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
wnosi wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu. W takim przypa-
dku koszty wyceny lokalu przez rzeczoznawce majatkowego ponosi Spotdzielnia.

3. W przypadku gdy po wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do mieszkania, ustano-
wienie nowego tytulu prawnego do lokalu nastgpuje w trybie art. 15 ust. 1 1 2 ustawy o spot-
dzielniach mieszkaniowych na rzecz osoby uprawnionej, osoba ta wnosi wklad mieszkaniowy w
kwocie rownej wktadowi naliczonemu z tytutu wygasniecia prawa do lokalu, pod warunkiem iz
osoba ta w terminie jednego roku od wygasnigcia prawa do lokalu ztozyta deklaracjg
cztonkowska wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do mieszkania.

4. Cztonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto
prawo przystugujace innej osobie w zwigzku z realizacjg zamiany mieszkan wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci wktadu naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego prawa
oraz zobowiazuje si¢ do splaty dlugu obcigzajacego ten lokal z tytutu zaciggnigtego przez
Spoéidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami-
Zat.Nr4.

5. Cztonek ubiegajacy si¢ o prawo odrebnej wlasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub wlasnosciowe prawo do lokalu przystugujace
innej osobie, wnosi warto$¢ rynkowa lokalu na dzien ustanowienia prawa wtasnosci lokalu.



W przypadku nie zgloszenia si¢ cztonkow oczekujacych, Spotdzielnia oglasza przetarg. Osoba
nie bedaca cztonkiem oczekujagcym wnosi warto$¢ lokalu w kwocie ustalonej w drodze
przetargu.

VI. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§5

1.Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, uzaleznione jest od spetnienia przez cztonka nast¢pujacych
obowigzkow finansowych (przed podpisaniem aktu notarialnego):

1) splaty przypadajacej na jego lokal czegsci — kosztow budowy, bedacych zobowigzaniami
Spoétdzielni w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z
odsetkami,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego
lokal, o ile Spoétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych srodkow,

3) splaty zadluzenia z tytutu kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

2.Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego i1 garazy, uzaleznione jest od spetnienia przez cztonka
nastepujacych warunkow finansowych (przed podpisaniem aktu notarialnego):

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowa, w
tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z
odsetkami,

2) splaty zadtuzenia z tytutu kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

3.W stosunku do mieszkan obcigzonych kredytem wraz z odsetkami wykupionymi przez budzet
panstwa na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 roku o pomocy panstwa w splacie
niektorych kredytow mieszkaniowych, udzieleniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz.U. z 1996r. Nr 5, poz. 32 i Nr 106, poz. 496
z po6zn. zm.) przeniesie wlasno$ci dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych w tej
ustawie.

4. Oplaty notarialne i sadowe zwigzane z przeniesieniem wtasnos$ci lokalu, obciazaja osoby, na rzecz
ktorych Spoétdzielnia przenosi wiasnos¢ lokalu.

VII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§6

W celu ujednolicenia trybu podawania cztonkom warunkéw finansowych wynikajacych z niniej-
szego Regulaminu ustala si¢ wzory formularzy stanowigce zatgczniki:

- Zalacznik nr 1 — dot. wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu 1 opréznienia
lokalu.

- Zalacznik nr 2 — dot. wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

- Zatacznik nr 3 — dot. wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

- Zalacznik nr 4 — dot. o$wiadczenia o przejeciu zadluzenia z tyt. kredytu 1 odsetek.



§7

1. Uchyla si¢ Regulamin rozliczen finansowych Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Bacieczki” w
Biatymstoku z tytutu wktadow mieszkaniowych i budowlanych w budynkach eksploatowanych
uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 16.03.2004r. Uchwata Nr 16/2004.

2. Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Rade Nadzorcza
w dniu 29 pazdziernika 2008r.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ



