Regulamin
Gospodarki Finansowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Bacieczki” w Biatymstoku

Dziat| Podstawa prawna

- Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spoétdzielcze ( tekst jednolity Dz.U. Nr 188 poz. 1848 z 2003
zZ pozniejszymi zmianami).

- Ustawa z 15.12.2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych( tekst jednolity Dz. U. Nr 119 poz.
1116 z 2003 r. z pdzniejszymi zmianami ).

- Statut Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Bacieczki’.

- Ustawa z 29.09.1994 r. o rachunkowosci ( tekst jednolity Dz.U. nr 76 poz 694 z 2002 r. z
pozniejszymi zmianami ).

- Ustawa z dnia 15.02.1992 r. o podatku dochodowym od 0séb prawnych ( tekst jednolity Dz.U. z
2000 r. nr 54 poz. 654 z pdzniejszymi zmianami ).

Dziat Il Postanowienia ogélne

§1

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego w interesie swoich
czionkow. Dziatalno$¢ Spotdzielni jest finansowania :
1.1. funduszami tworzonymi w spétdzielni,
1.2. przychodami ze $wiadczonych ustug,
1.3. innymi $rodkami finansowymi.
2. Spdtdzielnia moze korzystac z kredytdw bankowych i pozyczek do wysoko$ci nie przekraczajacej
najwyzszej sumy zobowigzan, jakg spdtdzielnia moze zaciaggnag¢, oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie . Zaciggniecie przez spétdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady
Nadzorczej.
§2

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planéw gospodarczo- finansowych okres$lajacych;
1.1. cele i zadania rzeczowe,
1.2. wielko$¢ naktadow, jakie nalezy ponie$¢ na realizacje celdw i zadan rzeczowych,
1.3. zrédta finansowania naktadow.
2. Okreslenie szczegotowych zasad i trybu opracowania projektéw plandéw oraz uchwalenie tych
plandw nalezy do wtasciwosci Rady nadzorczej.

§3

1. Spétdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdanie statystyczne zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami. Forme i sposdb ewidencji ksiegowej okreslajg przyjete przez Zarzad
Spodtdzielni zasady polityki rachunkowo$ci.

2. Roczne sprawozdania finansowe Spoétdzielni podlegajg badaniu i ogtaszaniu wedtug zasad

okreslonych ustawa o rachunkowosci oraz ustawg Prawo Spétdzielcze.

Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni dokonuje Rada Nadzorcza.

4. Roczne sprawozdanie finansowe tgcznie z opinig biegtego rewidenta ( jezeli byto przez niego
badane ), wyktada sie w lokalu Spétdzielni co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czeSci
Walnego Zgromadzenia, na ktorym ma byC rozpatrywane i zatwierdzone, w celu umozliwienia
cztonkom Spétdzielni zapoznanie sig z nim.
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§4

Ustalenie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat nastepuje na podstawie Uchwaty
Walnego Zgromadzenia.

§5

Warto$¢ poczatkowa srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych jest aktualizowana
wedtug zasad okreslonych w ustawie o rachunkowosci.

§6

1. Odpiséw amortyzacyjnych ( umorzeniowych ) dokonuije sie dla poszczegoinych srodkow trwatych
oraz wartosci niematerialnych i prawnych z okresleniem stawek wedtug przepiséw powszechnie
obowigzujacych.

2. Srodki trwate nalezace do grup rodzajowych takich jak: budynki, urzadzenia techniczne i dzwigi
zaliczane do spotdzielczych zasobow mieszkaniowych finansowanych funduszem wktadéw
mieszkaniowych, budowlanych, zasobdw mieszkaniowych oraz zasobowym podlegajg wytacznie
umorzeniu, ktére pomniejsza odpowiednio fundusze finansujace wartos¢ tych Srodkéow trwatych.

3. Srodki trwate nie zaliczane do spétdzielczych zasobéw mieszkaniowych oraz wartoéci niematerialne
i prawne podlegajq amortyzacji, ktorej dokonuje sie na podstawie planu amortyzacji, okreslajacego
stawki i kwoty rocznych odpiséw dla poszczegolnych srodkow trwatych i wartosci niematerialnych i
prawnych.

§7

1. Do spétdzielczych zasobow mieszkaniowych zalicza sie :

1.1.

budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym oraz przynaleznymi do nich
pomieszczeniami, jak w szczegoélnosci: dzwigi osobowe, aparaty do wymiany ciepta ,
hydrofornie wbudowane, klatki schodowe, strychy, piwnice, komérki, garaze,

1.2.pomieszczenia znajdujace sie w budynku mieszkalnym lub poza nim, zwigzane z

1.3.

administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania osiedlowych budynkdw
mieszkalnych 1j.. budynki ( pomieszczenia ) administracji osiedlowej, osiedlowe warsztaty
konserwacyjno — remontowe, garaze,

urzadzenia i uzbrojenie terendw, na ktérych znajdujq sie w/w budynki tj.: rurociggi i
przewody sieci wodociggowo- kanalizacyjnej, gazowej i cieptowniczej, sieci
elektroenergetyczne i telefoniczne, budowle komunikacyjne ( np. drogi osiedlowe, ulice,
chodniki ), inne budowle i urzadzenia zwigzane z uksztattowaniem i zagospodarowaniem
terenu, majace wptyw na prawidtowe funkcjonowanie osiedlowych budynkéw mieszkalnych
( np. latarnie o$wietleniowe, ogrodzenia ).

2. Obiekty wchodzace w sktad zasobdw mieszkaniowych sfinansowane zostaty ze $rodkéw
zaciggnietego na ten cel kredytu umorzonego i obcigzajacego cztonkéw Spdtdzielni oraz wktadow
mieszkaniowych i budowlanych. Kredyt umorzony tworzy miedzy innymi fundusz zasobowy w
srodkach trwatych.

3. W mysl przepiséw ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych spdtdzielcze zasoby
mieszkaniowe nie podlegajg amortyzacji, natomiast na podstawie ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych podlegaja umorzeniu w ciezar funduszy, ktérymi zostaty sfinansowane .

§8

1. Koszty wtgczonych do obowigzkow Spétdzielni remontdw spétdzielczych zasobéw mieszkaniowych
sq finansowane $rodkami funduszu remontowego.



2. Koszty modernizacji budynkow mieszkalnych i urzadzen technicznych oraz obiektow infrastruktury

bezposrednio z nimi zwigzanych przypadajace na lokale:

2.1. na warunkach spdtdzielczego prawa do lokalu, sq finansowane uzupetniajgcymi wptatami
cztonkdw na wktady mieszkaniowe lub budowlane oraz uzupetnieniem funduszu
zasobdw mieszkaniowych,

2.2. stanowigce odrebng wiasnos¢, sg finansowane uzupetniajgcymi wptatami wiascicieli
lokali potozonych w modernizowanych budynkach,

2.3.wynajmowane oraz zajmowane na potrzeby wtasne Spotdzielni sg finansowane srodkami
funduszu zasobowego spétdzielni,

3. Koszty modernizacji budynkéw niemieszkalnych oraz obiektow infrastruktury technicznej, nie
zwigzanej bezposrednio z budynkami mieszkalnymi, sg finansowane srodkami funduszu
zasobowego Spdtdzielni.

4. Srodki na inwestycje , ktdre maja stuzy¢ potrzebom wtasnym Spétdzielni, a w szczegélnosci
uzytkownikom lokali, nie zwigzane z lokalami mieszkalnymi, pochodzg ze Srodkow funduszu
zasobowego Spotdzielni i sg okreslone planem inwestycyjnym przez Rade Nadzorcza.

§9

1. Prawo do pozytkéw z majatku wspdélnego Spdidzielni i jej dziatalnoSci przystuguje kazdemu
cztonkowi Spétdzielni .

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdinej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej

eksploatacjq i utrzymaniem , a w cze$ci przekraczajacej te wydatki przypadajg wtascicielom lokali

proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlne;.

Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnoSci gospodarczej spotdzielni przeznacza sie na

pokrycie  wydatkdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie

obcigzajacym cztonkdw.
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§10

Dziatalno$¢ operacyjna i finansowa ( w rozumieniu okreslonym w art. 42 ustawy o rachunkowosci ) jest
ewidencjonowana i rozliczana w podziale na dziatalno$ci ( np. inwestycje mieszkaniowe, gospodarka
zasobami mieszkaniowymi ), z ktérymi wigzg sie poszczegolne operacje. Wynik dziatalno$ci operacyjnej
i finansowej zwigzanej z inwestycjami mieszkaniowymi zwigksza koszty lub przychody dziatalnoSci
inwestycyjnej. Pozostaty wynik dziatalnoSci operacyjnej i finansowej rozlicza si¢ jako wynik finansowy
Spdtdzielni.

§11

Spétdzielnia samodzielnie gospodaruje wielkoscig $rodkdéw na wynagrodzenia stosownie dla potrzeb
swojej dziatalno$ci w ramach limitéw przewidzianych w planach gospodarczo - finansowych. Regulamin
wynagradzania ustala Zarzad uwzgledniajac postanowienia Kodeksu Pracy i innych powszechnie
obowigzujacych uregulowan prawnych w tym zakresie, regulamin wynagradzania w zakresie Zarzadu
ustala Rada Nadzorcza.

Dziat lll Dziatalno$é Spotdzielni

§12

1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni zgodnie ze statutem jest:
1.1. obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek,
1.2. zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
1.3. kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
1.4. wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,



1.5. zarzadzanie nieruchomoscig na zlecenie,
1.6. dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rekreacjq i sportem.
2. Wymienione powyzej dziatalnosci prowadzone przez Spétdzielnie na rzecz jej cztonkow sq rozliczane
wedtug kosztdw rzeczywiscie poniesionych przez Spétdzielnie.
3. Jezeli niektdre rodzaje dziatalnosci Spotdzielni sg prowadzone w celu osiggniecia dochodu, to koszty
i przychody tych dziatalno$ci wyodrebnia sie ewidencyjnie.
4. Koszty ogdlne (zarzadu ) Spétdzielni , koszty mienia Spétdzielni wyodrebnia sie w ewidenc;i
ksiegowej . Podziat tych kosztéw podlega rozliczeniu proporcjonalnie do udziatéw w nieruchomosci .

§13

1. Inwestycje Spotdzielni sq prowadzone z uwzglednieniem wymagan wynikajacych z :
1.1. zasad organizacyjno finansowych poszczegélnych przedsiewzie¢, uchwalonych przez
Rade Nadzorczg,
1.2. planow rzeczowo finansowych inwestyciji,
1.3. pozwolenia na budowe uzyskanego zgodnie z przepisami Prawa budowlanego,
1.4. zasad rozliczania kosztdéw inwestycji uchwalonych przez Rade Nadzorczg,
1.5. zawartych przez Spdtdzielnie uméw o budowie lokali.
2. Zasady organizacyjno finansowe poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych powinny rozstrzygac
m.in..
2.1. czyje potrzeby lokalowe i w jakiej kolejnoSci maja byC zaspokajane w ramach
przedsiewziecia,
2.2. jakie tytuly prawne majg by¢ ustanawiane do lokali planowanych do wybudowania,
2.3. dopuszczalno$¢ angazowania Srodkow wiasnych Spoétdzielni oraz zaciggania przez nig
kredytdw danego przedsigwziecia,
2.4. zasady organizacji obstugi inwestycyjnej,
2.5. zasady doboru partneréw Spétdzielni niezbednych dla przygotowania i realizacji
przedsiewziecia .

§14

1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan wynikajacych z
1.1. obowigzkow Spétdzielni jako wtasciciela i zarzadcy nieruchomosci,
1.2. struktury organizacyjnej Spdtdzielni zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza,
1.3. plandw rzeczowo-finansowych gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
1.4. zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysoko$ci
optat za uzywanie lokali, miejsc postojowych, garazy, uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

2. Wymiar optat za uzywanie lokali oraz rozliczenia kosztéw gospodarki sg dokonywane w okresach
rocznych pokrywajacych sie z latami kalendarzowymi. Jezeli jednak w ciggu roku nastepujq istotne
zmiany w wysokosci ponoszonych kosztow, w poréwnaniu do wczesniej zaktadanych, to dokonywana
jest korekta planu rzeczowo finansowego gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz wymiaru optat
za uzywanie lokali.

3. Optaty pobierane od cztonkéw moga by¢ nizsze od kosztéw ponoszonych przez Spdtdzielnie, jezeli
Rada Nadzorczaw planie gospodarczo finansowym przeznaczy ten cel cze$¢ pozytkdéw z majatku
Wspdlnego Spdtdzielni i innych jej dziatalnosci. Jednakze dotyczy to tylko sktadnika optaty
eksploatacyjne;.

4. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi zwana inaczej gospodarkg nieruchomo$ciami jest rozliczana
bezwynikowo. Roéznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, a
przychodami z optat na ich pokrycie zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tych nieruchomo$ci
w roku nastepnym.



5. Szczegotowe zasady rozliczenia kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalenia
opfat za uzywanie lokali okresla odrebny regulamin.

§15

1. Gospodarka cieplna jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan wynikajacych z:
1.1. ustawy Prawo energetyczne,
1.2. plandéw gospodarczo finansowych,
1.3. zasad rozliczenia kosztow dostawy ciepta do budynkéw i dokonywania rozliczen z
uzytkownikami lokali.
2. Szczegotowe zasady okresla ,Regulamin rozliczenia kosztéw dostawy ciepta do budynkow i
i dokonywanie rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz za podgrzanie wody
uzytkowej w zasobach SM ,Bacieczki” .
§16

Dziatalno$¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna prowadzona jest z uwzglednieniem wymagan
wynikajacych z rocznych planéw gospodarczo finansowych uchwalonych przez Rade Nadzorczg .

Dziat IV Fundusze Spétdzielni

§17

Spoétdzielnia tworzy fundusze:

Udziatowy,

Zasobowy,

Wktaddw mieszkaniowych,

Wktadow budowlanych,

Fundusz remontowy,

Zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych.
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§18

1. Fundusz udziatowy stanowi rownowartos¢ udziatbw wniesionych przez cztonkéow Spétdzielni w
wysokosci okreslonej statutem i jest angazowany do finansowania biezacej dziatalnosci gospodarczej
Spdtdzielni . Moze byé przeznaczony na pokrycie ewentualnych strat bilansowych Spétdzielni.

2. Spbidzielnia prowadzi ewidencje tego funduszu w podziale na cztonkéw i wniesione udziaty
czlonkowskie.

3. Wniesione wktady cztonkowskie nie podlegajg waloryzaciji iich zwrotu dokonuje sie w wartoSciach
nominalnych, w wysokosci zgodnej z zapisem na indywidualnych kontach cztonkéw Spétdzielni.

§19
Na fundusz zasobowy sktadajq sie :
1. fundusz zasobowy w $rodkach obrotowych,
2. fundusz zasobowy w $rodkach trwatych stanowigcych zasoby mieszkaniowe.
Fundusz zasobowy

§20

1. Fundusz zasobowy w $rodkach obrotowych powstaje z :



1.1. wptat wpisowego wnoszonego przez cztonkdéw Spotdzielni w wysoko$ci okreslonej
statutem,

1.2. rownowartosci przyjetych do eksploatacji Srodkow trwatych, wartosci niematerialnych i
prawnych - sfinansowanych ze Srodkéw funduszy Spotdzielni lub otrzymanych przez
Spdtdzielnie nieodptatnie,

1.3. sptaconych kredytéw zaciagnietych przez Spoétdzielnie na sfinansowanie budowy lub
zakupu $rodkéw trwatych nie zaliczanych do zasobdw mieszkaniowych oraz sptaconych
kredytéw zaciggnietych przez Spétdzielnie na budowe lokali na potrzeby wtasne Spotdzielni
oraz lokali na wynajem,

1.4. przeniesienia skutkdw rewaloryzacji $rodkéw trwatych sprzedanych przez Spétdzielnie,

1.5. nadwyzek bilansowych Spoétdzielni w  kwotach okreslonych uchwatami  Walnego
Zgromadzenia,

1.6. innych przychoddw okreslonych odrebnymi przepisami.

2. Fundusz zasobowy w srodkach obrotowych pomniejsza sie o :

2.1. rownowarto$¢  Srodkéw trwatych niemieszkaniowych sfinansowanych funduszem
zasobowym przekazanych nieodptatnie przez Spotdzielnie,

2.2. rownowartos¢ cofnietego Spétdzielni umorzenia kredytu,

2.3. przeniesienie skutkow rewaloryzacji Srodkow trwatych sprzedanych przez Spotdzielnieg,

2.4. pokrycie straty bilansowej,

2.5. finansowanie inwestycji, w wyniku ktérych powstajg budowle, obiekty i urzadzenia
wspdlnego uzytku stuzace wspdlnie cztonkom Spotdzielni | wspotwiascicielom,

2.6. finansowanie budowy lokali dla wtasnych potrzeb Spotdzielni, w tym lokali na siedzibe i
warsztaty,

2.7. finansowanie modernizacji lokali wynajmowanych i zajmowanych na potrzeby wiasne
Spotdzielni w budynkach mieszkalnych oraz urzadzen technicznych infrastruktury im
towarzyszacej, jak rowniez budynkow niemieszkalnych.

3. Wolne $rodki funduszu zasobowego wykorzystywane sg na zaspokojenie zapotrzebowania
Spotdzielni na $rodki obrotowe.

4. Zaangazowanie $rodkéw funduszu zasobowego Spotdzielni, w formie udziatdw ( akcji), w innych
podmiotach gospodarczych jest mozliwe jesli:
- przystapienie Spétdzielni do tego podmiotu jest usankcjonowane uchwatg Walnego

Zgromadzenia,

- kwota zaangazowania okre$lona zostata uchwatg Walnego Zgromadzenia.

§21

1. Fundusz zasobowy w $rodkach trwatych stanowigcych zasoby mieszkaniowe tworzony jestz:
1.1. umorzen kredytu lokali wiasnych Spdtdzielni,
1.2. waloryzacji wktadéw mieszkaniowych w zwigzku ze zdaniem lokalu Spétdzielni,
1.3. aktualizacji wartosci $rodkéw trwatych finansowanych funduszem zasobowym wg
powszechnie obowigzujacych przepisow.
2. Fundusz ulega zmniejszeniu gdy nastapi :
przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w prawo
odrebnej wtasnosci,
umorzenie $rodkow trwatych nie podlegajacych amortyzacji zaliczanych do zasobéw
mieszkaniowych Spétdzielni ( budynkéw niemieszkalnych ) jezeli to umorzenie nie obcigza
funduszu ( wktadéw budowlanych ),
nieodptatne przekazanie majatku trwatego na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia.



Fundusz wkladéw mieszkaniowych

§22

1. Fundusz wktadéw mieszkaniowych tworzy sie z :

1.1. wktadoéw mieszkaniowych wnoszonych przez cztonkéw,

1.2. wpfaconych wczes$niej zaliczek na poczet wktadow mieszkaniowych,

1.3. naleznych, lecz nie wniesionych przez cztonka wktadéw mieszkaniowych z tytutu sptat

ratalnych,

1.4. uzupetnien wktadéw mieszkaniowych z tytutu modernizacji budynku,

1.5. waloryzacji w zwigzku z przeksztatceniem prawa do lokalu,

1.6. waloryzacji w zwigzku ze zdaniem lokalu Spotdzielni,

1.7. aktualizacji warto$ci $rodkow trwatych wg powszechnie obowigzujacych przepisow.
2. Fundusz wktadow mieszkaniowych ulega zmniejszeniu z tytutu :

2.1. zwrotu wkiaddéw mieszkaniowych,

2.2. zaliczenia wktadu mieszkaniowego cztonka na poczet wymagalnych zobowigzan,

2.3. przeniesienia wktadu mieszkaniowego na poczet wktadu budowlanego,
przeniesienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na prawo wtasnosci,
umorzenia wktadéw zasobdéw mieszkaniowych i zwigkszenia umorzenia wskutek aktualizacji ich
wyceny.

Fundusz wktadéw budowlanych
§23

1. Fundusz wkfadéw budowlanych tworzy sie z :
1.1. wktadéw budowlanych wniesionych przez cztonkéw Spétdzielni,
1.2. $rodkdw funduszu zasobowego w $rodkach trwatych stanowigcych zasoby mieszkaniowe
przenoszonych na poczet wktadow budowlanych,
1.3. zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego przenoszonego w zwigzku z przeksztatceniem
prawa do lokalu,
1.4. uzupetnien wktadéw budowlanych z tytutu modernizacji budynku,
1.5. waloryzacji wktaddéw budowlanych w zwigzku ze zdaniem lokalu Spétdzielni,
1.6. aktualizacji srodkdw trwatych wg powszechnie obowigzujacych przepisow.
2. Fundusz wktadéw budowlanych ulega zmniejszeniu z tytutu :
2.1. zwrotu wkiadow budowlanych,
2.2. zaliczenia wktadu budowlanego na poczet wymagalnych zobowigzan cztonka,
2.3. naleznych lecz nie wniesionych przez cztonka wktaddéw budowlanych z tytutu sptat
ratalnych,
2.4. uznania skutkdw zmniejszenia wartosci lokali w wyniku zmniejszenia ich wartosci rynkowej
2.5. przeniesienia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu na prawo odrebnej
wtasnosci,
2.6. umorzenia wktadu budowlanego zasobow mieszkaniowych nie podlegajacych amortyzacii i
zwigkszenia umorzenia wskutek aktualizaciji ich wycen.

§24

1. Wielko§¢ wymaganych wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych, jakie sg zobowigzani wnosi¢
czlonkowie oraz zasady i tryb rozliczen z tytutu wktadow okresla odrebny regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

2. Srodki funduszu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych mogg byé wykorzystane tylko na



sfinansowanie kosztow budowy badz modernizacji lokali dla czlonkow, ktérzy je wniesli.
Fundusz remontowy
§25

1. Obowigzek tworzenia odpisu na fundusz remontowy wynika z art.6 ust.3 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

2. Zasady tworzenia i gospodarowania tym funduszem okre$la ,Regulamin funduszu na remonty
zasobow mieszkaniowych s SM Bacieczki ” uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych
§26

Zaktadowy Fundusz Swiadczen socjalnych tworzy sie z corocznego odpisu podstawowego, naliczonego
w stosunku do przecigtnej liczby zatrudnionych, w sposdb okreslony obowigzujacymi przepisami.
Gospodarke Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych okre$la Ustawa o zaktadowym funduszu

$wiadczen socjalnych oraz , Regulamin Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych w SM
Bacieczki’.

Dziat V Zasady ustalania wyniku finansowego

§27

1. Spotdzielnia ustala wynik finansowy biorac pod uwage przedmiot i rodzaje prowadzonej dziatalnosci
okreslone w statucie z uwzglednieniem nastepujacych przepisow:

1.1. Art. 6 ust.1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych na podstawie ktérego, roznica miedzy
kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, a przychodami zwieksza
odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomos$ci w roku nastepnym,

1.2. Art. 17 ust.1 pkt 44 ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych, na podstawie
ktorego wolne od podatku sg dochody spdtdzielni mieszkaniowych, wspoinot
mieszkaniowych, towarzystw budownictwa spotecznego oraz samorzgdowych jednostek
organizacyjnych prowadzacych dziatalnoS¢ w zakresie gospodarki mieszkaniowej,
uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi — w czeSci przeznaczonej na cele
zwigzane z utrzymaniem tych zasobdw , z wytgczeniem dochodoéw uzyskanych z innej
dziatalno$ci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

1.3. Art. 12,15 i 16 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych w zakresie dotyczacym :
przychoddw podlegajacych opodatkowaniu i wptywéw nie bedacych przychodami, kosztow
uzyskania przychodow i wydatkéw nie zaliczanych do tych kosztébw w rozumieniu tej
ustawy.

1.4. Art.42 ustawy o rachunkowosci zgodnie z ktérym, na wynik finansowy Spétdzielni sktadajg,
sie:

1.4.1. Wynik dziatalnosci operacyjnej, w tym z tytutu pozostatych przychoddw i kosztéw
operacyjnych,
1.4.2. Wynik operacji finansowych,
1.4.3. Wynik operacji nadzwyczajnych,
1.4.4. Obowigzkowe obcigzenie wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego,
ktérego podatnikiem jest Spdtdzielnia i ptatnosci z nim zréwnanych, na podstawie
odrebnych przepisow.



2. Ustalony w powyzszy sposob wynik dzieli sig na :

2.1. Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi, prezentowany jest w poréwnawczym
rachunku zysku i strat jako zmiana stanu produktow, a w bilansie wystepuje po stronie
aktywow lub pasywow jako rozliczenie migdzyokresowe.

2.2. Wynik finansowy na pozostatych rodzajach dziatalnosci prowadzonych przez Spétdzielnig
prezentowany jest w rachunku zyskow i strat jako zysk ( strata ) netto, a w bilansie wystepuije
jako zysk ( strata ) netto w kapitale wtasnym.

Dziat VI Uregulowania w zakresie naleznosci

§28

1. Nie dokonuje sie odpisow aktualizujgcych na naleznosci posiadajace zabezpieczenie tj. naleznosci
w opfatach za lokale do wysoko$ci wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych.
2. Odpisy aktualizujace tworzy sie na nalezno$ci w optatach za lokale uzytkowe w najmie po uprzedniej
analizie prawdopodobieristwa ich $ciggalnosci oraz po uwzglednieniu :
- przyczyn zwioki w optacie,
- czasu zalegania z optatg,
- wynikéw indywidualnych monitéw oraz sytuacji ptatniczej kontrahenta.
Odpisy aktualizujace tworzy sie na zadtuzenia, o ktérych mowa wyzej, jezeli kontrahent zalega w
optatach powyzej 10-ciu miesiecy.
3. Decyzje o uznaniu za niesciggalne od poszczegolnych dtuznikéw naleznosci Spotdzielni podejmuje
Zarzad na wniosek Gtownego Ksiegowego. Naleznosci niesSciggalne, zgodnie z art. 3 ust.1 pkt. 32¢c
ustawy z 29.09.1994 r. o rachunkowosci odpisuje sie w pozostate koszty operacyjne.

Dziat VIl Postanowienia koncowe

§29

1. Regulamin niniejszy zostat przyjety uchwatg Rady Nadzorczej nr 13/2009 z dnia 12 maja 2009r.
2. Regulamin niniejszy obowigzuje z dniem podjecia .

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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