REGULAMIN

rozliczania kosztéow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie

lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Bacieczki”

Postanowienia ogélne :

§1.

1. Niniejszy regulamin zostat opracowany na podstawie:

ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity : Dz. U. Nr 119 z 2003 r. poz.
1116 ) z p6zniejszymi zmianami ,

ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze ( tekst jednolity : Dz. U. nr 118 z 2003 r. poz. 1848 ) z
pozniejszymi zmianami,

ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz. U. nr 76 z 2002 r. poz. 694 ) z
pdzniejszymi zmianami,

statutu Spotdzielni,

2. Regulamin ustala zasady ewidenciji i rozliczania kosztéw obejmujacych :

eksploatacije i utrzymanie lokali mieszkalnych , uzytkowych i garazy ,
eksploatacije i utrzymanie nieruchomosci wspolnych,
eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

3. Regulamin niniejszy okre$la zasady optat za uzytkowanie lokali i garazy.
4. Postanowienia regulaminu dotycza;

a)
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f)

czionkéw Spétdzielni posiadajacych spétdzielcze prawo do lokalu,

wiascicieli lokali - cztonkéw Spéidzielni,

wiascicieli lokali - nie bedacych cztonkami spétdzielni,

0s0b posiadajacych spotdzielcze wkasnosciowe prawo do lokalu — nie bedacych cztonkami,

0sob posiadajacych zawarte umowy najmu lokali mieszkalnych,

0s6b nie posiadajacych tytutu prawnego do lokalu , a zajmujacych te lokale w zasobach Spétdzielni,

5. Znaczenie okreslen przyjetych w regulaminie :

a)

b)

¢)

f)

9)

,opotdzielnia” - Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Bacieczki” w Biatymstoku,

Jokale uzytkowe na potrzeby Spétdzielni” — budynki zaplecza magazynowo sprzetowego oraz lokale
przeznaczone na biura Spotdzielni,

,nieruchomo$¢ ewidencyjna” — nieruchomo$¢ obejmujgca budynek (budynki) wraz z gruntem przynaleznym do
tego budynku (budynkdéw) okreslona uchwatg Zarzadu Spétdzielni dotyczaca okreslenia odrebnej wiasnosci
lokali,

,nieruchomo$¢ wspoina” — wydzielona geodezyjnie dziatka gruntu, na ktérej posadowiony jest budynek lub kilka
budynkow oraz te czesci budynku i urzadzenia , ktore nie stuzg wytacznie do uzytku poszczegdlnych wiascicieli
lokali, lecz stanowig wspdtwtasnos¢ wszystkich wiascicieli (pralnie, suszarnie, klatki schodowe, korytarze
piwniczne, piwnice, pomieszczenia gospodarcze , mury zewnetrzne , dach , instalacje, itp. za wyjatkiem
balkondw i loggii, ktore przynalezg do poszczegdinych lokali ),

L,nieruchomosci stanowiace mienie Spdidzielni przeznaczone do wspéinego uzytkowania” — tereny osiedlowe ( z
wytaczeniem nieruchomosci , o ktérych mowa w pkt. ¢ ), zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej ,
w tym urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem osiedla oraz
budowle i elementy matej architektury stuzace mieszkaricom i uzytkownikom lokali.

Jednostki rozliczeniowe” — powierzchnia uzytkowa lokali okre$lona w m2, osoba zamieszkata w lokalu ,
urzadzenia pomiarowe, wskazania podzielnikow kosztéw c. o. ,

» lokal” — lokal mieszkalny, uzytkowy, garaz,



j)

,grupy lokali” — wedtug podziatu na rodzaje lokali : mieszkalne, lokale uzytkowe w najmie i wtasnosciowe oraz
lokale przeznaczone na potrzeby wiasne spétdzielni ,

,uzytkownik lokalu” — osoba fizyczna lub prawna , dysponujaca jednym z tytutéw prawnych do lokalu w budynku:
spotdzielczym prawem do lokalu, prawem odrebnej wiasno$ci do lokalu, prawem najmu lokalu na podstawie
umowy zawartej ze spdtdzielnig lub jednostka organizacyjna nie posiadajgca osobowo$ci prawnej, a takze
osoba fizyczna bgdz prawna czasowo nie posiadajgca tytutu prawnego do lokalu, faktycznie uzytkujaca lokal.
,garaz” — pomieszczenie stuzace wytacznie do przechowywania pojazdow.

6. Jednostkami rozliczeniowymi kosztéw sg :

-m2 p. u. lokalu,

- udziat w nieruchomosci wspolnej — stosunek powierzchni uzytkowej lokalu do sumy powierzchni - uzytkowych lokali w
danej nieruchomosci , wyrazony utamkiem,

- 0soba zamieszkata w lokalu — osoba zameldowana ,

- wskazania podzielnikow kosztéw ciepta zainstalowanych w lokalu ,

- wskazania urzadzen pomiarowych dla lokali wyposazonych w te urzadzenia ( wodomierze ),

- wskazania urzadzen pomiarowych obstugujacych nieruchomosci, budynki .

7. Zasady ustalania powierzchni uzytkowej lokali :

a)

e)

Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia zgodna z tytutem prawnym i dokumentacjq
techniczng wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob
uzytkowania jak: pokoje, przedpokoje, fazienki ubikacje, kuchnie itp., pomieszczenia stuzace mieszkalnym i
gospodarczym celom uzytkownika , ktérych wysoko$¢ jest nie mniejsza niz 220cm. Do powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego zalicza sie rowniez powierzchnie zajmowang przez meble wbudowane badz obudowy. Nie
wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego : balkondw, loggii ,antresol, pralni, suszarni , strychow
i piwnic oraz tej czesci powierzchni o sufitach nieréwnolegtych do podtogi , ktorej wysokos¢ od podiogi wynosi
mniej niz 140 cm JezZeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi 140 cm do 220 cm , to do powierzchni
uzytkowej lokalu wlicza si¢ 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego czesci.

Do powierzchni lokalu uzytkowego (ustugowego) zalicza sie powierzchnie zgodng z tytulem prawnym i
dokumentacjq techniczng wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w nim oraz pomieszczen takich jak:
tazienki, ubikacje , wiatrotapy , pomieszczenia sktadowe, piwnice (o ile objete sg przydziatem lub umowa). Do
powierzchni uzytkowej nie zalicza si¢ balkondw i loggii. Powierzchnie lokalu uzytkowego stanowi rowniez
powierzchnia zajeta przez meble wbudowane, zabudowy oraz urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg
danego lokalu.

Do powierzchni garazy zalicza sie powierzchnie zgodng z tytutem prawnym i dokumentacjg techniczng lub
wedtug obmiaru z natury .

Powierzchnig terenéw dzierzawionych jest powierzchnia zabudowy obiektow uzytkowych na terenach
osiedlowych (budynkéw tymczasowych,  pawilondw statych wybudowanych ze $rodkéw wiasnych
uzytkownikéw) obliczona wedtug pomiaru z natury, do ktérej dolicza sie powierzchnig komunikacyjng w iloci 1
m opaski wokot budynkdw.

Powierzchnig terenéw dzierzawionych niezabudowanych wylicza sie wedtug pomiaréw z natury. Powierzchnia

terendw dzierzawionych nie jest przyjmowana do powierzchni rozliczeniowej kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

8. Zasady ustalania ilosci oséb :

a)

Za osobe zamieszkatg w lokalu uwaza sie osobe zameldowang w danym lokalu na pobyt staty lub czasowy
badz zgloszong do zamieszkania. Dokumentem potwierdzajacym zameldowanie jest dowdd osobisty — ksigzka
meldunkowa. Spotdzielnia na wniosek gtéwnego lokatora na podstawie udokumentowanej nieobecnosci
powyzej dwoch miesiecy zwalnia z optaty osoby niezamieszkate w danym lokalu.

Podstawg do zwolnienia z optat jest;

- wymeldowanie stafe lub czasowe,



- udokumentowana nieobecnos¢ (stuzba wojskowa, studia, nauka, praca poza miejscem zamieszkania, pobyt
w zaktadach zamknietych itp.),
- uznane przez Zarzad spdtdzielni za zasadne indywidualne wnioski uzytkownikéw lokali.

C) Korekty ilosci oséb zamieszkalych w lokalu oraz zmiany naliczen optat dokonuje sie od pierwszego dnia
nastepnego miesigca po ztozeniu wniosku . W wyjatkowych wypadkach Zarzad spdtdzielni moze odstapi¢ od tej
zasady (np. zgony).

d) Za osoby zamieszkate, a nie zameldowane, lub osoby nie zgloszone po powrocie z czasowego wymeldowania,
na ktore nie naliczono $wiadczen , nalicza si¢ karne optaty stanowigce trzykrotng nalezno$¢ Swiadczen w
ujawnionym okresie.

e) W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym nie zameldowano Zadnej osoby, miesieczng optate eksploatacyjng
ustala sie tak, jak w przypadku mieszkan zajmowanych przez jedng osobe.

Il. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.
§2.

Koszty eksploataciji i utrzymania lokali oraz nieruchomosci wspdlnych w danej nieruchomosci stanowia;

1. Eksploatacja podstawowa:
a) Optata z tytutu wieczystego uzytkowania gruntéw,
b) Ubezpieczenie od ognia i innych zdarzen losowych,

C) Konserwacje wykonane wlasnym zespotem konserwatoréw w zakresie rozliczenia kosztow utrzymania
zespotu konserwatordw wynikajacych z zatrudnienia konserwatoréw oraz innych pracownikdw
zatrudnionych na w/w potrzeby (etat ds. technicznych i etat ds. zaopatrzenia i transportu), amortyzaciji,
paliwa i olejow, remontéw maszyn, zakupu narzedzi, odpiséw na ZFSS i pozostatych kosztéw (bhp,
ubezpieczenia majatkowe, artykuty biurowe, bilety do parkowania itp.),

d) Konserwacje wykonane przez obcych wykonawcdw (pogotowie techniczne, czyszczenie kanalizacii,
przeglad wentylacji grawitacyjnej),

e) Materialy do konserwacji,

f) Koszty wspdlne dla wszystkich nieruchomos$ci obejmujgce: ptace i narzuty sprzataczy poses;ji, ptace i
narzuty pracownikéw Administracji, ochrone osiedla, prowizje z tytutu wptat i utargéw, amortyzacje,
PFRON, szkolenie pracownikéw, odpis na ZFSS, bhp, materialy do utrzymania czystosci, koszty
utrzymania lokali na potrzeby Spdtdzielni, koszty utrzymania pozostatego mienia w zakresie drog,
dojazddw, parkingdw, energia elektryczna do o$wietlenia zewnetrznego i pozostate wydatki (piasek do
piaskownic, czarnoziem, znaki drogowe, programy komputerowe, druk ksigzeczek mieszkaniowych,
artykuty biurowe w administracji itp.),

g) Koszty ogdlne, ktdre obejmujg sktadniki kosztow: wynagrodzen i narzutow od wynagrodzen w zakresie
etatow w dziatach zarzadu, wydatkow biurowych, ustug pocztowych, prenumeraty prasy, przepisow i
wydawnictw, opfat za telefony, wydatkéw na podréze stuzbowe, odpiséw na ZFSS i innych wydatkéw
(bhp, amortyzacja, ubezpieczenia majatkowe, wynagrodzenia czionkéw Rady Nadzorczej, obstuga
prawna i informatyczna, koszty zastepstwa procesowego, optat za abonamenty itp.),

h) Inne wydatki (dezynsekcja, deratyzacja, wyrysy dziatek, optaty sadowe-znaczki, itp.).

2. Energia elektryczna zuzywana do o$wietlenia klatek schodowych, piwnic i innych pomieszczer wspdlnego
uzytku oraz do zasilania urzadzen dzwigowych (wind osobowych) w budynkach wysokich.
3. Odpis na fundusz remontowy
4. Podatek od nieruchomosci
5. Energia cieplna na cele:
- Centralnego ogrzewania
- Podgrzania wody
6. Woda zimna i odprowadzenie $ciekéw



7. Legalizacja wodomierzy — (odpis na fundusz remontowy)
8. Utrzymanie dzwigéw osobowych w nieruchomosciach budynkowych wyposazonych w te urzadzenia:

a) Eksploatacja — obejmujgca koszty konserwacji i dozoru technicznego,
b) Odpis na fundusz remontowy
. Gaz
10. Wywoz nieczystosci

.  Ewidencja oraz ogélne zasady ewidencji i rozliczania kosztéw oraz
przychodéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.
§ 3.

1) Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadzie rachunku ekonomicznego na podstawie rocznych
planéw gospodarczo-finansowych Spétdzielni uchwalanych przez Rade Nadzorczg oraz postanowien Statutu i
regulaminéw wewnetrznych Spétdzielni.

2) W ramach planu gospodarczo-finansowego Spétdzielnia sporzadza plan kosztéw i przychodoéw z gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

3) Przy sporzadzaniu planu na dany rok uwzglednia sie wynik z gospodarki zasobami z roku poprzedniego. Wynik
gospodarki zasobami mieszkaniowymi sktada sie z sumy wynikéw ustalonych na poszczegdlnych
nieruchomosciach.

§4.
Koszty gospodarki zasobami lokalowymi zwane dalej kosztami eksploatacji i utrzymania ewidencjonuije sie odrebnie dla
kazdej nieruchomosci budynkowej.
Koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnej nieruchomos$ci ponosza proporcjonalnie do udziatu we wspotwtasnosci
wiasciciele lokali bez wzgledu na fakt bycia czlonkiem Spdtdzielni, czy tez po rezygnacji z cztonkostwa. Réwniez
cztonkowie Spotdzielni ze spétdzielczym prawem do lokalu, osoby posiadajace wtasnosciowe prawo do lokalu nie bedace
cztonkami Spotdzielni oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego — proporcjonalnie do udziatu lokalu w
nieruchomosci.
Do kosztow eksploataciji i utrzymania czesci wspoinych nieruchomosci zalicza sie wszystkie koszty poniesione na czesci
wspdlnej danej nieruchomosci, chociazby uzytkownicy lokali bezposrednio z tych czesci nie korzystali.

§5.
Rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje sie¢ w okresach rocznych, pokrywajacych sie z
latami kalendarzowymi.
Rozliczenia z uzytkownikami lokali:
- kosztéw energii cieplnej dokonuje sie za okresy roczne ( nie pokrywajace sie z latami kalendarzowymi )zgodnie z
zawartymi umowami z firmg prowadzacg ich rozliczenie,
- kosztow wody i kanalizacji oraz podgrzania wody dokonuje sie w okresach pétrocznych,
- kosztdéw dostawy gazu dokonuje sie w okresach rocznych.
Uprawnionym do zwrotu nadptaty lub zobowigzanym do doptaty z tytutu rozliczen wszystkich kosztéw jest uzytkownik
lokalu, ktéremu na dzien rozliczenia przystuguije tytut prawny do danego lokalu.

§ 6.
Koszty oraz przychody eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci ewidencjonowane sg odrebnie dla poszczegéinych
nieruchomos$ci w przekroju poszczegblnych rodzajow dziatalnosci i grup lokali. W przypadkach, gdy nie jest moZliwe
ustalenie kosztow eksploatacji odrebnie dla kazdej nieruchomosci, poniesione przez Spdidzielnie koszty, rozliczane sq
jednolicie dla wszystkich nieruchomosci bedacych w zarzadzie spotdzielni i rozdzielane proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali na poszczegolne nieruchomos$ci proporcjonalnie do sumy powierzchni uzytkowej lokali w dane;
nieruchomosci.

§7.



Zasady ustalania poszczegélnych rodzajow kosztow wymienionych w § 4 przypisywanych zobowigzanym do ich
ponoszenia z poszczegolnych lokali:

1.
1)

4)

5)

6)

Koszty eksploatacji pokrywane stawka optaty eksploatacyjnej:

wieczyste uzytkowanie gruntow w zakresie dziatek wyodrebnionych dla danej nieruchomosci,

- obcigzenia poszczegoinych lokali optatami dokonuije sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali,

- wlasciciel lokalu stanowigcego odrebng wiasnodé, bedacy wspdtuzytkownikiem wieczystym gruntu
wchodzacego w sktad nieruchomosci, w ktorej lokal ten jest potozony, rozlicza sie indywidualnie z wtascicielem
gruntu z tytutu optat za wieczyste uzytkowanie gruntu.

ubezpieczenia majatkowe (od ognia i innych zdarzen losowych ) oraz od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
zarzadzania nieruchomos$cig wedtug polis ubezpieczeniowych dotyczacych danej nieruchomosci — koszt ten jest
rozliczany w skali nieruchomo$ci proporcjonalnie do udziatu we wspétwtasnosci lokalu,

konserwacije wykonane wiasnym zespotem konserwatordw:

- koszty wynikajace z zatrudnienia wiasnych stuzb konserwacyjnych oraz innych pracownikéw zatrudnionych na
wiw potrzeby, sg rozliczane jednolicie dla wszystkich nieruchomos$ci bedacych w zarzadzie spétdzielni i
rozdzielane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w budynkach z zastrzezeniem, ze w koszty
utrzymania garazy bedg zaliczane w wysokosci 50% wskaznika,

koszty konserwaciji zleconych;

- sprawdzania wentylacji grawitacyjnej ,

- czyszczenia kanalizacji (WUKO ),

- innych ( wynajem podnosnika , pogotowie gazowe, przeglady i naprawy hydroforni itp.)

ewidencjonowane wedtug faktur dotyczacych danej nieruchomosci i rozliczane proporcjonalnie do udziatu we
wspotwiasnosci lokalu.

koszty materiatow konserwacyjnych, uzywanych przy konserwacjach biezacych, sa odnoszone bezpo$rednio w
koszty nieruchomoéci, natomiast materiaty, ktorych nie mozna przypisaé do poszczegdlnych nieruchomosci,
rozdziela sie proporcjonalnie na nieruchomos$ci w zaleznoSci od powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i
uzytkowych oraz garazy.

Koszty wspdlne dla wszystkich nieruchomosci przypisywane sg do poszczegélnych nieruchomosci w okresach
miesiecznych proporcjonalnie do udziatu powierzchni uzytkowej lokali danej nieruchomos$ci w ogdle powierzchni
uzytkowej z wszystkich nieruchomosci w zarzadzanych zasobach Spotdzielni, za wyjatkiem kosztow:

- wynikajacych z zatrudnienia sprzataczy posesji i zuzycia materiatow, oraz

- materiatdw do utrzymania czysto$ci na klatkach schodowych,

ktére sq rozliczane jednolicie dla wszystkich nieruchomosci bedacych w zarzadzie spétdzielni w przeliczeniu na
m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy - bez nieruchomosci Swobodna 25A (ij.
bez powierzchni lokali uzytkowych i garazy w budynku Swobodna 25A),

koszty ogoine spétdzielni rozlicza sie jednolicie dla wszystkich nieruchomo$ci bedacych w zarzadzie sp&tdzielni
w przeliczeniu na m2 powierzchni uzytkowej zasobdw z zastrzezeniem ,ze w koszty utrzymania garazy zalicza
sie w wysokos$ci 50% wskaznika.

Inne wydatki zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem czesci wspdlnej nieruchomosci s ewidencjonowane na
poszczegoine nieruchomos$ci w zaleznosci od miejsca powstawania kosztow lub dzielone proporcjonalnie na
poszczegdine nieruchomo$ci w zaleznosci od powierzchni zasobdw.

koszty energii elektrycznej pokrywane stawka optaty za energie — koszty energii w nieruchomosci wspdlnej
rozliczane sq wedtug faktur za zuzytg energie elektryczng w poszczegoinych nieruchomo$ciach, w oparciu o
ktére sg ustalane stawki optat proporcjonalnie do udziatu we wspotwiasno$ci lokalu.

Odpis na fundusz remontowy - Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych
stanowigcych jej mienie oraz zarzadzanych przez Spdtdzielnie. Fundusz remontowy przeznaczony jest na
pokrycie kosztow prac remontowych, do ktorych zobowigzana jest Spdtdzielnia w celu utrzymania w nalezytym
stanie technicznym zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz w nalezytym stanie estetycznym zasobu.
Odpis na fundusz remontowy ewidencjonuje sie dla poszczegdlnych nieruchomos$ci budynkowych i rozlicza sie
w skali zasobdw Spétdzielni.



9.

10.

Zasady tworzenia i rozliczania funduszu remontowego okreéla odrebny regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.
Koszt podatku od nieruchomosci, pokrywany odrebna stawka optaty, rozliczany jest w skali nieruchomosci
wg udziatu w nieruchomosci. Jezeli charakter lokalu lub prowadzonej dziatalno$ci objete sg inng stawkg podatku
od nieruchomosci to skutki odmiennej stawki podatku obcigzajq tylko te lokale.
Wiasciciele lokali posiadajacy prawo odrebnej wiasno$ci do lokalu wnoszg ten podatek w czesci przypadajacej
na ich lokal bezposrednio do Urzedu Miasta.
Koszty energii cieplnej — . Koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania oraz podgrzania
wody rozlicza sie na poszczegdlne budynki lub grupy budynkéw zasilanych ze wspdlnego wezta cieplnego.
Szczegdtowe zasady rozliczania kosztéw i ustalania optat z tytutu dostawy energii cieplnej do celdéw centralnego
ogrzewania i podgrzania wody okresla odrebny regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg Spotdzielni.
Optaty za c. 0. i za podgrzanie wody sg osobnymi pozycjami ptatniczymi pobieranymi w ramach optat za lokal w
formie optat zaliczkowych podlegajacych rozliczeniu po odczycie urzadzen pomiarowych.
Koszty wody zimnej i odprowadzenia Sciekéw - sg ewidencjonowane odrebnie dla budynku, grupy
budynkéw w obrebie wezta cieplnego z uwagi na dostawe zimnej wody ( mierzonej przez wodomierz zbiorczy w
budynku, w ktérym znajduje sie wezet cieplny ) w celu jej podgrzania i zabezpieczenia dostawy cieptej wody do
wszystkich lokali zasilanych z wezta.
Optata za dostawe wody i odprowadzanie $ciekoéw jest osobng pozycjq ptatniczg pobierang w ramach optat za
lokal i przeznaczona jest wytacznie do rozliczenia kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekdw.
Szczegblowe zasady rozliczania kosztéw i ustalania optat okre$la odrebny regulamin uchwalony przez  Rade
Nadzorczg Spotdzielni.
Legalizacja wodomierzy — kosztem jest odpis na remonty w wysoko$ci stawki uchwalonej przez Rade
Nadzorczg liczonej od kazdego wodomierza w lokalu na poczet przysztej legalizacji badz wymiany wodomierza.
Sposéb rozliczenia kosztéow ujeto w regulaminie okreslajgcym zasady tworzenia i rozliczania funduszu
remontowego.
Koszty eksploatacji dzwigéw sg ewidencjonowane i rozliczane w ramach (jedno lub wielo budynkowych)
nieruchomos$ci wyposazonych w te urzadzenia. Koszty te rozlicza sie odrebnie dla kazdej nieruchomosci na
osoby zamieszkate w budynkach wyposazonych w dzwigi osobowe z wylaczeniem oséb zamieszkatych na
parterze oraz 50% kosztéw dla osob zamieszkatych na | pigtrze. Wynik z rozliczenia kosztow i przychodow
eksploatacji dzwigow stanowi koszt badz przychdd roku nastepnego.
Remonty i naprawy dzwigéw finansowane sg funduszem remontowym. Stawka odpisu jest uchwalana przez
Rade Nadzorcza dla lokali potozonych powyzej parteru tj. Il pietro i wzwyz 100%; | pietro 50% stawki optaty.
Koszty dostawy gazu ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdego budynku zaopatrzonego w licznik zbiorczy.
Do rozliczenia przyjmowane sg poniesione koszty za dostawe gazu wedlug zuzycia gazomierza zbiorczego
konkretnego budynku.
Optate za gaz (zaliczke) ustala sie w oparciu o zuzycie gazu w roku poprzednim wedtug wskazan
gazomierzy i aktualnie obowigzujace ceny .
Na pokrycie kosztow gazu w optatach za lokal pobierana jest zaliczka za osoby zamieszkate w lokalu.
Koszty wywozu nieczystosci statych pokrywane sg odrebng pozycjg optat za uzytkowanie lokali
mieszkalnych i uzytkowych.
Koszty wywozu nieczystosci statych sg rozliczane proporcjonalnie na osoby zamieszkate w zasobach oraz na
powierzchnie w lokalach uzytkowych ( w przeliczeniu na m2 powierzchni uzytkowej).
Optate za wywoz nieczystosci ustala sie w oparciu o warunki umowy zawartej z kontrahentem
Swiadczacym ustugi w sposdb nastepujacy:
a. koszty wywozu nieczystosci ustala sie w podziale na lokale mieszkalne i uzytkowe ,
b. w zwigzku z regulowaniem przez spétdzielnie naleznosci z tytutu wywozu nieczystosci ustalonej w
umowie z ustugodawca w formie ryczattu miesiecznego na cate zasoby, wyliczenie kosztéw na lokale
mieszkalne i uzytkowe nastepuje wedtug zasad :



- za wywoz nieczystosci w lokalach mieszkalnych od liczby mieszkancow , przyjmujgc ~ wskaznik
gromadzenia nieczystosci 1,4 m3/osobe w stosunku rocznym ,

- za wywoz nieczystosci z powierzchni lokali uzytkowych odrebnie dla kazdego lokalu za kazde
rozpoczete 30 m2 powierzchni uzytkowej 1 m3 nieczystosci statych miesiecznie ( z wyjatkiem lokali na
potrzeby spotdzielni w budynku Swobodna 25 ). Podstawg do okreslenia obcigzen poszczegoinych
lokali uzytkowych jest redni roczny koszt wywozu  nieczysto$ci w przeliczeniu na 1 m2 p. u.

- roznica miedzy kosztami wynikajacymi z faktur jednostki dokonujacej wywozu

nieczystosci statych, a rozliczeniem wynikajacym z pkt. b przechodzi do rozliczenia w roku nastepnym,
-nie obcigza sie za wywdz nieczystosci uzytkownikéw lokali uzytkowych potozonychw  budynku
Swobodna 25a i uzytkownikow kioskow, pawilonéw tymczasowych w przypadku wynajetych terendw,
ze wzgledu na zawarcie przez nich indywidualnych uméw z firmg prowadzacq w spétdzielni ustugi
Wywozu nieczystosci.

Iv. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie

Spétdzielni
§8.

Koszt eksploatacii i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przypadajacy na dane nieruchomosci, na
ktéry sktada sie:

a)
b)

koszt energii elektrycznej do o$wietlenia terenu,

koszt konserwacji i napraw infrastruktury osiedlowej , nawierzchni drég i chodnikdw, elementow matej
architektury,

opfata za wieczyste uzytkowanie gruntéw dotyczaca dziatek spdtdzielni nie przypisanych do poszczegdlnych
nieruchomosci budynkowych ,

podatek od nieruchomos$ci gruntowej naliczany dla dziatek spétdzielni nie przypisanych do poszczegdlnych
nieruchomosci budynkowych,

koszty pozostate zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni

ewidencjonowane sg w zakresie catej spotdzielni i rozliczane proporcjonalnie na poszczegdlne nieruchomosci w
zaleznosci od powierzchni zasobow (tj. udziatem w nieruchomosci).

§9.

Spétdzielnia prowadzi odrebng ewidencje kosztdéw i przychodéw mienia w zakresie utrzymania lokali uzytkowych na
umowach najmu oraz utrzymania gruntdw oddanych w uzytkowanie na podstawie uméw dzierzawy pod dziatalno$¢
gospodarcza (parking, kioski, reklamy), a potozonych na nieruchomo$ciach stanowigcych mienie Spotdzielni.

1.

V. Ustalanie optat za uzywanie lokali.

§10.
Podstawe do ustalenia wysoko$ci opfat za uzywanie lokali stanowi roczny plan gospodarczo-finansowy
Spoétdzielni uchwalony przez Rade Nadzorczg na kazdy rok kalendarzowy.
Wysoko$¢ optat na pokrycie kosztow eksploatacii i utrzymania lokali uchwala Rada Nadzorcza.

Jezeli w ciggu roku nastapig istotne zmiany majace wptyw na wysokos¢ kosztow w zakresie
obstugi eksploatacyjnej nieruchomosci, dokonywana jest korekta planu rzeczowo- finansowego,
rozliczenia kosztdéw oraz wymiaru optat za uzytkowanie lokali.
W przypadku zmiany cen przez kontrahentow w zakresie Swiadczen otrzymywanych za
po$rednictwem spotdzielni tj.:

- dostawy wody i odprowadzenia Sciekow,

- dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody,

- wywozu nieczystosci statych,

- dostawy gazu,,

- energii elektryczne;j,

- eksploatacji dzwigow




w trakcie roku kalendarzowego , Zarzad spétdzielni dokonuje zmiany optat z uzytkownikami lokali w
powyzszym zakresie ( bez korekty planu rzeczowo - finansowego ).
Obcigzanie poszczegodlnych lokali kosztami eksploatacji i utrzymania dokonywane jest wedtug zasad
okreslonych w dziale IIl i IV skorygowane o:
a) przystugujacy cztonkom Spétdzielni udziat w pozytkach z majatku Spétdzielni,
b) przystugujacy wtascicielom lokali udziat w pozytkach z nieruchomosci wspoine;.

§11.
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacjq i
utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali w czesSciach
proporcjonalnych do ich udziatow we wspétwiasnoSci nieruchomo$ci wspéine;.
Do pozytkdw i innych przychoddw z nieruchomosci wspolnej zalicza sie w szczegdlnosci:
— przychody z reklam na nieruchomosci,
— wynajem pomieszczen wspdlnych,
— wynajem dodatkowych piwnic,
— dzierzawe gruntéw wchodzacych w zakres danej nieruchomosci.

§12.
Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalno$ci gospodarczej Spdtdzielnia moze przeznaczy¢ na pokrycie
wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci w zakresie obcigzajacych cztonkéw
Spoditdzielni w przeliczeniu na udziat.
Do pozytkdw i innych przychoddw Spotdzielni zalicza sie w szczegdInosci:
— odsetki od lokat bankowych i innych,
— dochody z wynajmu lokali uzytkowych i innych, stanowigcych mienie Spétdzielni,
- dochody z tytutu dzierzawy gruntow, stanowigcych mienie Spétdzielni,
- inne dochody.

§13.

Cztonkowie Spdtdzielni, ktérym przystuguje spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokali mieszkalnych, spétdzielcze
wiasno$ciowe prawo do lokali pokrywajg koszty wymienione w § 6 niniejszego regulaminu i wnoszg opfate za
lokal stanowigcg sume nastepujacych sktadnikdw:
a) Eksploatacja podstawowa

b) Energia elekiryczna

c) Odpis na fundusz remontowy

d) Podatek od nieruchomosci

e) Centralne ogrzewanie

f)  Podgrzanie wody (c. c. w.)

g) Woda zimna i odprowadzenie Sciekdw

h) Optata na legalizacje wodomierzy

i) Gaz (w budynkach z gazomierzami zbiorczymi)

) Wywoz nieczystosci

k) Utrzymanie dzwigébw osobowych w nieruchomo$ciach wyposazonych w te urzadzenia (w zakresie

eksploatacji i odpisu na fundusz remontowy).
Wiasciciele lokali pokrywajg koszty wymienione w § 6 z wytaczeniem podatku od nieruchomo$ci i wieczystego
uzytkowania gruntéw (dotyczy lokali uzytkowych i garazy w budynku Swobodna 25A) wnoszac optaty w zakresie
podanym w pkt. 1 niniejszego paragrafu bez podpunktu d). Podatek od nieruchomosci i optate za wieczyste
uzytkowanie gruntu zobowigzani sg uiszcza¢ bezposrednio do Urzedu Miasta.
Najemcy lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu optacajg czynsz zgodnie z zawartymi umowami, na
zasadach okreslonych w umowach najmu.



Osoba zajmujaca lokal mieszkalny bez tytutu prawnego uiszcza na rzecz spotdzielni odszkodowanie w
wysoko$ci optat porywajacych koszty zasobami mieszkaniowymi przypadajace na dany lokal, ustalone w
wysokosci jak dla cztonkdw posiadajacych spétdzielcze prawo do lokalu.

Osoba zajmujaca lokal uzytkowy bez tytutu prawnego uiszcza na rzecz Spétdzielni odszkodowanie w wysoko$ci
okre$lonej w poprzednio obowigzujgcej umowie najmu i powiekszonej o wskaznik inflacji w danym roku.

Osoba zajmujaca teren bez tytutu prawnego uiszcza na rzecz spdtdzielni odszkodowanie w wysoko$ci optaty
okreslonej w poprzednio obowigzujacej umowie dzierzawy, powigkszonej o wskaznik inflacji w danym roku.

§14.

Optaty wnoszone przez wiascicieli lokali nie bedacych czionkami majg charakter zaliczkowy i podlegajg
rozliczeniu po zakorczeniu roku w terminie do 30 kwietnia roku nastepnego. W rozliczeniu tym uwzglednia sie
przystugujacy wiascicielom lokali udziat w pozytkach z nieruchomosci wspdlnej. Ewentualna nadwyzka
naliczonych optat nad faktycznie poniesionymi kosztami jest zwracana na konto wtasciciela w terminie 14 dni od
daty rozliczenia, a ewentualny niedobdr przychodéw nad kosztami winien by¢ wptacony na konto Spétdzielni w
terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia.
Optaty z tytutlu uzytkowania lokali, wnoszone przez czionkéw Spotdzielni oraz przez osoby posiadajace
spotdzielcze witasno$ciowe prawo nie bedace czlonkami Spétdzielni , rozliczane sg po zakonczeniu roku
bilansowego. Nadptaty, ktore powstajg na indywidualnych kontach czynszowych cztonkéw z tytutu optat za
uzytkowanie lokali mieszkalnych sq zaliczane na poczet przysztych naleznosci z tego tytutu chyba, ze cztonek
ztozy inng pisemng dyspozycje co do powstatej nadptaty.

§15.
W przypadku mieszkan, ktore posiadajg dodatkowa powierzchnie z zabudowy korytarza klatki schodowej
uzytkownicy lokali wnosza optaty w wysokosci 50% uchwalonej stawki optaty eksploatacyjnej w stosunku do
powierzchni dodatkowej. Od powierzchni dodatkowej nie nalicza sie optaty w zakresie centralnego
ogrzewania .
Jezeli cze$¢ pomieszczen ogoinego uzytku w danej nieruchomosci jest udostepniana czasowo do wytgcznego
korzystania przez dang osobe (najem pomieszczenia ogoinego uzytku) to osoba ta obowigzana jest wnosi¢
z tego tytutu comiesieczny czynsz w wysokosSci okreslonej w umowie.
Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu (garazu) powstaje z dniem postawienia lokalu (garazu)
przez Spdidzielnie do dyspozycji uzytkownika, chocby faktyczne objecie lokalu (garazu) nastgpito po tym
dniu. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spétdzielnia zawiadamia go pisemnie przed tg
data. Obowigzek wnoszenia opfat ustaje z dniem fizycznego opréznienia lokalu (garazu) i oddania kluczy
spotdzielni.
Za opfaty, o ktorych mowa w § 10 solidarnie z czionkami spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze
prawa do lokalu, wiascicielami lokalu nie bedacymi cztonkami Spétdzielni oraz najemcami lokali mieszkalnych
odpowiadaja;
stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych
na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktorym przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.
Odpowiedzialnos¢ o0séb, o ktdrych mowa w pkt. 4. a) ogranicza sie do wysoko$ci optat naleznych za okres ich
statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
Optaty za uzywanie lokalu wnoszone sg do Spotdzielni co miesigc z gory:
- przez cztonkéw Spdidzielni - nie pdzniej niz do ostatniego dnia miesiaca,
- przez nie cztonka - do 10-go kazdego miesigca.
Za spetnienie $wiadczenia uwaza sie date wptywu $rodkéw finansowych na konto Spotdzielni.
Spétdzielnia nalicza odsetki w wysoko$ci odsetek ustawowych od nie wptaconych w terminie nalezno$ci ;
- przez cztonkow Spotdzielni posiadajgcych spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego powyzej trzech
miesiecy,



- przez czlonkéw Spdidzielni posiadajacych spotdzielcze wiasnoSciowe prawo do garazu powyzej
trzech miesiecy ,

- przez czlonkéw Spotdzielni posiadajacych spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego od
nastepnego dnia po terminie ptatnosci okreslonym w fakturze,

- przez wiascicieli lokali, bedacych czionkami - powyzej trzech miesiecy,

- przez whascicieli lokali, nie bedacych cztonkami — od nastgpnego dnia po terminie ptatnosci,

- przez osoby nie bedace cztonkami posiadajacymi spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu od nastepnego
dnia po terminie ptatnosci .

7. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach na wniosek czionka Spétdzielni Zarzad moze roztozyé splate
zadtuzenia na raty. Umorzenia odsetek w cato$ci lub czesci moze dokonaé Rada Nadzorcza Spétdzielni .

8. O zmianie wysoko$ci optat za uzywanie lokalu (garazu) Spétdzielnia zawiadamia osoby, ktdrym przystuguja
tytuty prawne do lokalu (garazu), co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat, ale nie pézniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysoko$ci opfat wymaga uzasadnienia na
piSmie. Na zadanie czionka lub nie bedacego cztonkiem wiasciciela lokalu spdtdzielnia jest obowigzana
przedstawi¢ kalkulacje optat.

9. Czonkowie Spotdzielni moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany optat w postepowaniu wewnatrz- spotdzielczym,
ktérego tryb okre$la statut spétdzielni, lub na drodze sadowej. Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami
Spétdzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany optat bezposrednio na drodze sadowe;.

Wystapienie na droge postepowania wewnatrz-spotdzielczego lub sgdowego nie zwalnia  wymienionych osob z
obowigzku wnoszenia optat w dotychczasowej wysokosci.

10. W przypadku nie okreslenia tytutu wptaty przez wptacajacego, Spotdzielnia dokonang wplate zaliczy w
kolejnosci na poczet zadtuzenia najdawniej wymagalnego, w nastepnej kolejnosci na pokrycie kosztow
postepowania egzekucyjnego, sadowego, na pokrycie odsetek i biezacych optat.

11. Dla lokali znajdujacych sie w budynku, a przyjetych do eksploatacji w trakcie miesigca , nalicza sie
koszty za kazdy dzien w wysokosci 1/30 wymiaru miesiecznego optaty eksploatacyjnej. Za date
przyjecia budynku do eksploatacji przyjmuije sie date sporzadzenia protokétu odbioru koricowego
budynku.

12. Zaliczki dotyczace kosztdéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody, dostawy zimnej wody i
odprowadzenia $ciekéw , dostawy gazu oraz optaty dotyczace wywozu nieczysto$ci statych
stanowig integralng czes$¢ optat eksploatacyjnych.

VI. Postanowienia koncowe :

§ 16.
1. Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 12./2009 z dnia 12 maja 2009r. i wchodzi w
zycie z dniem uchwalenia.
2. Z dniem wejScia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc dotychczas obowigzujacy ,Regulamin okreslajacy zasady
podziatu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzytkowanie lokali Spotdzielni Mieszkaniowej
,Bacieczki” w Biatymstoku”.

Sekretarz Rady Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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