REGULAMIN

rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkoéw i dokonywanie rozliczen z
uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz za podgrzewanie wody
uzytkowej w zasobach Spoéltdzielni Mieszkaniowej ,Bacieczki” w
Biatymstoku

PODSTAWY NORMATYWNE:
§1

- Ustawa z dnia 16.09.1982r. ,Prawo Spotdzielcze” (Dz. U. z 2003r. Nr 188, poz. 1848 z pdzniejszymi
zmianami);
- Ustawa z dnia 15.12.2000r. ,O spétdzielniach mieszkaniowych” (Dz. U. z 2003r., Nr 119, poz. 1116 -
tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami);
- Ustawa z dnia 10.04.1997r. ,Prawo energetyczne” (Dz. U. z 2006, Nr 89, poz. 625 z pdzniejszymi
zmianami) oraz przepisy wykonawcze do tej ustawy;
- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r. w sprawie
warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. z 1999, Nr 74 poz. 836 - z
pbzniejszymi zmianami);
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002, Nr 75 poz. 690 - z pdzniejszymi
zmianami);
- Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Bacieczki” uchwalony przez ZPCz w dniu 27.11.2007r., z datg
rejestracji w KRS - 23.01.2008r.

POSTANOWIENIA OGOLNE
§2

Przestrzeganie postanowieh niniejszego regulaminu jest obowigzkiem organow Spétdzielni oraz jej
cztonkéw, osob nie bedacych cztonkami Spoétdzielni a posiadajacych spotdzielcze wtasno$ciowe prawo
do lokalu badZz bedacych wiascicielami lokali, oraz os6b zajmujgcych lokale bez tytutu prawnego,
zwanych w dalszej czes$ci Regulaminu ,uzytkownikami lokali”.
Regulamin dotyczy zasad gospodarki zasobami w zakresie indywidualnego rozliczania kosztéw energii
cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz za podgrzanie wody uzytkowej w mieszkaniach i
lokalach uzytkowych:
wyposazonych w grzejnikowe zawory termostatyczne i elektroniczne podzielniki kosztéw ogrzewania,
nie wyposazonych w podzielniki z uwagi na odmowe uzytkownika lokalu na ich zamontowanie, jak
rowniez w sytuacii lokali uzytkowych wynajmowanych usytuowanych w budynkach wielorodzinnych,
wyposazonych w wodomierze indywidualne,
nie wyposazonych w wodomierze.

POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE

§3

Za lokal wyposazony w podzielniki kosztdw centralnego ogrzewania uwaza sie:

- lokal mieszkalny posiadajacy zamontowane podzielniki na grzejnikach w pokojach i kuchni (bez
tazienki, przedpokoju, w c),

- lokal uzytkowy posiadajacy zamontowane podzielniki na wszystkich grzejnikach w danym lokalu.

Za powierzchnie lokalu ogrzewang, centralnie uwaza sie catkowitg powierzchnig uzytkowa lokalu ;.
powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w lokalu.

W przypadku niemozliwosci technicznej zamontowania podzielnika (trwata zabudowa grzejnika)
dopuszcza sie mozliwo$¢ przeprowadzenia rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania jin.:

- od powierzchni pomieszczenia bez podzielnika z zastosowaniem ceny ryczattowej za m? p. u. ustalonej
zgodnie z § 9 ust.5,



- w pozostatych pomieszczeniach - wedtug wskazan podzielnikdw kosztéw i zasad okreslonych w § 5.
Lokale mieszkalne/uzytkowe posiadajgce wodomierze indywidualne na cieptej i zimnej wodzie bedag
rozliczane na podstawie odczytu z wodomierzy.

Lokale mieszkalne/uzytkowe nie posiadajace wodomierzy indywidualnych na cieptej i zimnej wodzie
bedg rozliczane wedtug ustalonego ryczattu zgodnie z § 15 Regulaminu:

- w lokalach mieszkalnych - ryczattu na osobe i iloSci oséb zamieszkatych,

- w lokalach uzytkowych — ryczattu za lokal.

§4
Koszty dostawy ciepta do budynkéw obejmujgq wydatki ponoszone przez Spoétdzielnie w zwigzku z
optatami regulowanymi do sprzedawcy ciepta wg comiesiecznych faktur VAT. Koszty dostawy energii
cieplnej ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdego wezta cieplnego i rozliczane na uzytkownikdw lokali
znajdujgcych sie w budynkach zasilanych w ciepto z danego wezta. Po przeprowadzonych rozliczeniach
zuzycia ciepta na podgrzanie wody i centralne ogrzewanie, wynik w rozliczeniu kosztéw powstaty na
dzien 31.12. kazdego roku w obrebie kazdego wezta cieplnego, przenoszony jest do rozliczenia w roku
nastepnym.
Catkowity koszt dostawy energii cieplnej do poszczegolnych budynkow (zespotu budynkéw zasilanych w
ciepto ze wspdlnego wezta cieplnego) ustala sie wedlug wskazan licznikéw ciepta zgodnie z
postanowieniami ustawy ,Prawo Energetyczne” w oparciu 0 umowe z dostawcy ciepta oraz
obowigzujacq ,Taryfq dla ciepta” zatwierdzong przez Urzad Regulacji Energetyki w zakresie kosztéw
statych i zmiennych.
Do kosztéw energii cieplnej zuzywanej na potrzeby centralnego ogrzewania doliczane bedg koszty
rozliczenia wedtug stawek wynikajacych z umowy zawartej z firma, rozliczajaca koszty ogrzewania,
wymiany podzielnikow.

A. ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA | USTALANIE OPLAT

§5

Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania dokonywane jest raz w roku po zakoriczeniu okresu

rozliczeniowego budynku (zespotu budynkdéw w obrebie wezta cieplnego). Pierwszego rozliczenia

dokonuje sie po tzw. okresie bazowym, tj. po 12 kolejnych miesigcach, liczac od pierwszego dnia
miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktorym nastapit montaz podzielnikdw. Okres rozliczeniowy
wynosi 12 miesiecy.

Koszty ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania do rozliczenia w systemie podzielnikowym wyliczane

sq W oparciu o koszty ciepta budynku (zespotu budynkéw w obrebie wezta) pomniejszone o wpltywy z

naliczen optat za podgrzanie wody przez sezon rozliczeniowy z lokali danego budynku (zespotu

budynkéw w obrebie wezta) oraz z opfat za centralne ogrzewanie lokali nieopomiarowanych, w ktorych

rozliczenie nastepuje wedtug zasad okreslonych w § 9 ust. 5.

W kosztach centralnego ogrzewania wyodrebnia sie koszty:

a) zmienne — obejmujace poniesione przez Spotdzielnie koszty zuzytej energii ciepinej wyliczone w
oparciu o odczyty licznikdw ciepta oraz obowigzujacq cene sprzedawcy ciepta, powiekszone o
koszty ustug przesytowych i optate za nosnik energii ciepinej ustalong wg wodomierza
zamontowanego w danym wezZle cieplnym, zaewidencjonowane w oparciu o faktury VAT
sprzedawcy ciepta. Od tych kosztéw odejmuje sie naliczone ptywy z tytutu podgrzania wody w
danym budynku (grupy budynkéw w obrebie wezta cieplnego) zaréwno z lokali z wodomierzami, jak
i nieopomiarowanych. Otrzymana roznica kosztow stanowi zmienny koszt centralnego ogrzewania i
przyjeta jako 100% - zostaje rozliczona w nastepujacych proporcjach:

- 85 % kosztdw rozlicza sie w ten sposéb, ze dzieli sie je przez sume wskazan podzielnikow z
wszystkich lokali opomiarowanych w danym budynku, z uwzglednieniem wspotczynnikdw
grzejnikowych oraz lokalowych stosowanych odrebnie dla kazdego z lokali - wyliczajgc w ten
sposob ceng jednej jednostki rozliczeniowej. Koszty na potrzeby ogrzania kazdego z lokali uzyskuje
sie mnozac wyliczong jak wyzej cene jednej jednostki rozliczeniowej przez wskazania podzielnikéw
w danym lokalu po zastosowaniu wspdtczynnikdw korygujacych.

Koszty te sg kosztami na potrzeby ogrzania danego lokalu i okre$lane sg jako koszty zmienne
centralnego ogrzewania,
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- 15 % kosztdw rozlicza sie w sposdb okreslony w pkt. 2 lit. b). Powyzsze koszty okre$lane jako
koszty state sq kosztami wynikajacymi przede wszystkim z ogrzewania pomieszczen tazienek, w
ktorych nie ma zamontowanych podzielnikdw, z ogrzewania pomieszczerh wspélnego uzytku
(suszarni, pralni, klatek schodowych, korytarzy), z ogrzewania budynku poprzez piony instalacji
centralnego ogrzewania.

b) state — obejmujace koszty ustalone w oparciu o faktury VAT sprzedawcy ciepta z tytulu mocy
zambwionej na centralne ogrzewanie i cieptg wode dla kazdego z budynkéw (grupy budynkéw w
obrebie wezta) oraz kosztow abonamentu, powigkszone o koszty wynikajace z ust. 2 lit. a)
Regulaminu (15% kosztéw zmiennych c. 0.).

W wynajmowanych lokalach uzytkowych Spotdzielni nie montuje sie podzielnikéw kosztow c. 0., z uwagi

na liczne zmiany najemcow poszczegoinych lokali. Najemcy lokali uzytkowych otrzymujg obcigzenie z

tytutu kosztow centralnego ogrzewania w wystawianych co miesigc fakturach VAT.

§6

Podstawe rozliczenia stanowig odczyty, ktérych dokonuje sie ze wskazan podzielnikow kosztéw

ogrzewania zainstalowanych na grzejnikach w lokalu /mieszkalnym badz uzytkowym/.

Czynnosci odczytowe dokonuje osoba upowazniona przez Spotdzielnie Mieszkaniowg ,Bacieczki” -

przedstawiciel firmy rozliczajace;j.

Odczyt dokonywany jest w obecno$ci uzytkownika lokalu (osoby petnoletniej).

Kazdorazowo uzytkownik potwierdza podpisem dokonanie odczytu, prawidtowy stan urzadzenia oraz

plomb na podzielnikach.

W czasie odczytu urzadzenia muszg by¢ dostepne dla odczytujacych bez przeszkdd tzn. uzytkownicy

lokali muszg zadba¢ o swobodny dostep do urzadzen przez usunigcie obudowy grzejnikéw, mebli

zastawiajacych urzadzenia, itp.

O terminie odczytu uzytkownik lokalu zostaje zawiadomiony poprzez ogtoszenie na tablicy ogtoszen.

Uzytkownikowi przystugujq dwa terminy odczytu zawarte w harmonogramie i podane na tablicy ogtoszen

oraz trzeci odczyt dodatkowy wyznaczony w wystanym przez Spétdzielnie zawiadomieniu pisemnym.

Nastepne préby odczytu sq wykonywane za dodatkowg opfatg uzytkownika lokalu, jednak nie pdzniej

niz 14 dni po terminie wynikajacym z zawiadomienia pisemnego.

W przypadku nie udostepnienia lokalu w podanym terminie (podstawowym oraz dodatkowym, o ktérych

mowa w ust. 6.), mieszkanie badz lokal traktuje sie jako nie udostepniony do odczytu.

§7

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

Udostepnienia lokalu w celu:

zamontowania urzadzen / termozaworéw i podzielnikow, wymiany podzielnikéw /,

dokonywania odczytow,

konserwaciji urzagdzen,

naprawy lub wymiany urzadzen,

kontroli stanu technicznego urzadzen pomiedzy okresami rozliczeniowymi.

Ochrony przed zniszczeniem urzadzen pomiarowych i wskaznikowych.

Natychmiastowego zgtoszenia do Dziatu Technicznego Spotdzielni o:

uszkodzeniu urzadzen,

stwierdzeniu niewtadciwego dziatania,

naruszeniu plomb.

§8

Rozliczenia kosztéw ogrzewania dokonuje firma rozliczeniowa. Szczegdtowe zasady stosowania
systemu rozliczeniowego okreSla umowa rozliczeniowa zawarta pomiedzy Spétdzielnig a firmg
rozliczeniowg. Umowa ta traktuje m. innymi o stosowaniu w rozliczeniach wspdtczynnikdw
grzejnikowych, ktore wylicza firma rozliczeniowa w oparciu o dokumentacje techniczng oraz
wspdiczynnikow redukcyjnych (lokalowych) obliczonych na podstawie projektowego zapotrzebowania na
ciepto.

Uzytkownik lokalu otrzymuje rozliczenie za po$rednictwem Spétdzielni w terminie 70 dni liczac od

zakoniczenia okresu rozliczeniowego (12-sto miesiecznego).

Ustalania przedptat na poczet pokrycia kosztéw centralnego ogrzewania (zaliczek) na nastepny okres

rozliczeniowy na poszczegolne lokale dokonuje Spétdzielnia.



§9

Rada Nadzorcza upowaznia Zarzad Spétdzielni do ustalania wysokoSci miesiecznych przedptat

(zaliczek) oddzielnie na budynki w obrebie kazdego wezta. Zmiana wysoko$ci przedptat moze nastgpi¢

z powodu:

a) zmian cen ciepta
b) wzrostdw lub spadkéw zuzycia ciepta w danym weZle.

Uzytkownicy lokali wnoszg miesieczne zaliczki na centralne ogrzewanie, ktére sg podawane przez

Spoétdzielnie na wydruku zawierajacym optate za lokal i ktére podlegajq rozliczeniu w stosunku do

poniesionych kosztéw ogrzewania w okresie rozliczeniowym.

Przedptate na potrzeby c. 0. w zt./m2 p. u. dla budynkéw opomiarowanych okres$la si¢ na podstawie:

a) Sredniego zuzycia ciepta na cele ¢. 0. w trzech ostatnich okresach rozliczeniowych z zastosowaniem
rezerwy nie wiekszej niz 50% z uwagi na nieznane warunki pogodowe

b) prognozowanej wysokosci cen ciepta.

c) w pierwszych trzech miesigcach po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego, tj. do czasu otrzymania
rozliczenia za uprzedni okres rozliczeniowy, zaliczka miesieczna na centralne ogrzewanie pozostaje
bez zmian,

d) wysoko$¢ miesiecznych przedptat na centralne ogrzewanie moze ulec zmianie w trakcie okresu
rozliczeniowego z powodu:

- wzrostu cen energii cieplnej (np. wyzszego niz pierwotnie zatozono przy planowaniu kosztéw na
kolejny okres rozliczeniowy),
- wzrostu lub spadku zuzycia energii ciepinej dla wezta.

Wysoko$¢ zaliczki na ¢. 0. w lokalu opomiarowanym moze ulec zmianie (obnizenie lub wzrost) na

indywidualny, pisemny wniosek uzytkownika lokalu. Decyzje w przedmiotowej sprawie podejmuje Zarzad

Spoétdzielni, po ocenie przez stuzby Spétdzielni zasadno$ci danego wniosku, w tym w szczegdino$ci po

przeanalizowaniu kosztu ogrzewania danego lokalu oraz $redniego kosztu ogrzewania w budynku.

Uzytkownikom lokali nieopomiarowanych, gdy w budynku pozostate lokale sg opomiarowane, jest

naliczana jednostkowa optata ryczattowa za centralne ogrzewanie w wysokosSci przedptaty ustalonej

przez Zarzad Spétdzielni dla tego budynku (budynkow w obrebie danego wezta) powiekszonej:

a) 0100% w przypadku lokali mieszkalnych (2-krotno$¢ zaliczki),

b) 0150% w przypadku lokali uzytkowych (2,5-krotno$¢ zaliczki).

§10

W rozliczeniu kosztow centralnego ogrzewania przestrzega sie nastepujacych zasad:

Uzytkownik lokalu otrzymuje pisemne rozliczenie.

Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania dla kazdego z lokali zawiera:

a) koszty state, rozliczane w stosunku do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danym budynku ,

b) koszty zmienne wynikajace ze zuzycia ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania w budynku, na
podstawie ktorych wylicza sie cene jednostki rozliczeniowej. Koszty na potrzeby ogrzania kazdego z
lokali uzyskuje sie mnozac wyliczong jak wyzej cene jednej jednostki rozliczeniowej przez wskazania
podzielnikéw w danym lokalu po zastosowaniu wspétczynnikdw korygujacych.

c) sume naliczonych zaliczek na centralne ogrzewanie,

d) koszty rozliczenia wg systemu rozliczeniowego, w zaleznosci od ilosci podzielnikéw w lokalu,

e) ewentualne koszty za wymiane podzielnikow.

W przypadku:

a) nadptaty za dany okres rozliczeniowy (koszty centralnego ogrzewania nizsze od naleznych wptywow)
- jest ona zaliczana w poczet najblizszej/ych optaty/t za lokal. Po potraceniu przez Spotdzielnie biezacej
optaty za lokal, w sytuacji, gdy uzytkownik lokalu nie ma zalegtoSci w zobowigzaniach wobec
Spoétdzielni, na jego pisemny wniosek nadptata moze by¢ przelana na osobisty rachunek uzytkownika
lub wyptacona z kasy w formie gotdwki w terminie 14 dni od dnia wptywu wniosku,
b) dopfaty za dany okres rozliczeniowy (koszty ogrzewania wyzsze od naleznych, naliczonych przez
Spotdzielnie wplywéw) - uzytkownik lokalu ma obowigzek jej wptaty w terminie 30 dni od daty
otrzymania rozliczenia. Na indywidualny, pisemny wniosek uzytkownika lokalu Spétdzielnia moze podjaé
decyzje o roztozeniu ptatnosci na raty.

§11

Za sprawno$¢ podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz rozliczenia wg urzadzen pomiarowych odpowiada
firma rozliczajaca.



2.

5.

W przypadku, gdy uszkodzono podzielnik/podzielniki  kosztéw ogrzewania lub plomby w tym
urzadzeniu/urzadzeniach w trakcie okresu rozliczeniowego, a udziat powierzchni z uszkodzonymi
podzielnikami w catkowitej powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego/uzytkowego stanowi:

- do 50% - rozliczenie centralnego ogrzewania nastepuje wedtug zasad okreslonych w § 9 ust. 5. (
ceny ryczattowej) w stosunku do powierzchni pomieszczen z uszkodzonymi podzielnikami;

- powyzej 50% - rozliczenie centralnego ogrzewania nastepuje wedtug zasad okreslonych w § 9 ust. 5.

( ceny ryczattowej) w stosunku do catkowitej powierzchni uzytkowej lokalu.

W przypadku uszkodzenia podzielnika badz plomby, uzytkownik lokalu pokrywa dodatkowe koszty
zwigzane z doprowadzeniem urzadzen do stanu wiasciwego przez firme rozliczeniowa.

W sytuacji stwierdzenia przez firme rozliczeniowg lub Dziat Techniczny Spotdzielni niesprawnosci

podzielnika nie z winy uzytkownika lokalu:

- dokonuje sie naprawy podzielnika lub jego wymiany na nowy na koszt Spétdzielni,

- dokonuje sie rozliczenia kosztow c. 0. w danym okresie rozliczeniowym w wysoko$ci oszacowanego
przez firme rozliczeniowg zuzycia ciepta w pomieszczeniu z uszkodzonym podzielnikiem na podstawie
danych zarejestrowanych przez podzielnik przed jego uszkodzeniem lub w oparciu 0 zuzycie ciepta w
danym pomieszczeniu z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

Mieszkania i lokale uzytkowe (poza lokalami na umowach najmu), w ktérych uzytkownicy lokali nie
wyrazili zgody na montaz podzielnikdw, uniemozliwili dokonanie odczytu w terminie podstawowym i
dodatkowym, badz odmowili rozliczania sie w systemie ,podzielnikowym” zostajg rozliczone wg zasad
okre$lonych w § 9 ust. 5.

W przypadku, kiedy uzytkownik lokalu wyrazi zgode na wejécie w ,podzielnikowy system" rozliczania

kosztéw ciepta i nastapi uzupetniajacy montaz podzielnikow w lokalu, zaliczki na poczet kosztéw c. o.

dla takiego lokalu w okresie od poczatku okresu rozliczeniowego danego budynku/budynkéw w obrebie
wezla cieplnego, wylicza sie¢ w oparciu o zapisy § 9 ust. 2, 3, 4 niniejszego Regulaminu. Przed tym

okresem uzytkownik lokalu wnosi optate ryczattowg ustalong dla lokali nieopomiarowanych.

Zmiana sposobu rozliczania lokalu wg wskazan podzielnikéw kosztéw c. 0. na rozliczenie wg
jednostkowej optaty ryczattowej lub odwrotnie moze nastapi¢ od poczatku okresu rozliczeniowego na

pisemny wniosek uzytkownika lokalu z zastrzezeniem, ze caly okres rozliczeniowy bedzie rozliczany

jednym sposobem (okresy rozliczeniowe kosztéw c. 0. poszczegéinych budynkdw okresla zatgcznik nr 2

do Regulaminu).

Zmiana sposobu rozliczania budynku (zespotu budynkéw w obrebie wezta cieplnego) wg wskazan

podzielnikéw kosztéw c. 0. na rozliczanie wg powierzchni uzytkowej i odwrotnie moze nastgpi¢ od

poczatku okresu rozliczeniowego na pisemny wniosek 85% uzytkownikow lokali potozonych w danym
budynku (zespole budynkéw w obrebie wezta ciepinego) z zastrzezeniem, ze caly okres rozliczeniowy
bedzie rozliczony jednym sposobem.

Wyjasnien wszelkich watpliwosci w rozliczeniach za zuzyta energie dokonuje Spotdzielnia. Reklamacje

mozna zgtasza¢ w terminie do jednego miesigca od dnia otrzymania rozliczenia. Reklamacja musi by¢
rozpatrzona w ciggu 30 dni od daty jej ztozenia. Ztozenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu od
dokonania wptaty kwoty wynikajacej z rozliczenia za centralne ogrzewanie.

§12

Rozliczenie lokali w przypadkach szczegélnych:

a) W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego spowodowanej zbyciem
lokalu, lub jego zamiang wszelkie skutki rozliczen przejmuje nastepca na podstawie pisemnego
o$wiadczenia ztozonego do Spdtdzielni przez zbywajacego i nabywajacego lokal (wzér
o$wiadczenia okresla zatacznik nr 1 do Regulaminu).

b) W przypadku nabycia lokalu od Spotdzielni w trakcie trwania okresu rozliczeniowego uzytkownik
lokalu wnosi optaty za centralne ogrzewanie w wysokoSci ustalonej przedpfaty (zaliczki) w danym
budynku do czasu zakonczenia okresu rozliczeniowego. Przedpfaty z tego okresu nie podlegajg
rozliczeniu. Za okres od poczatku okresu rozliczeniowego do daty sprzedazy lokalu koszty
centralnego ogrzewania w wysokosci ustalonych przedptat (zaliczek) ponosi poprzedni uzytkownik
lokalu lub Spétdzielnia (wyliczone za okresy, w ktorych dany lokal pozostawat w ich dyspozycji).

c) W przypadku wystapienia btedu w indywidualnym rozliczeniu kosztéw c. o., na wniosek uzytkownika
lokalu ztoZzony w okresie reklamaciji, dokonuje sie korekty rozliczenia indywidualnego. Spétdzielnia
zwraca kwote nienaleznie pobrana lub zada zwrotu kwoty nienaleznie wyptaconej w terminie 30 dni

5



od daty dostarczenia korekty. W nastepnym okresie rozliczeniowym kwota ta powiekszy lub
pomniejszy koszty ogrzewania btednie rozliczonego budynku (grupy budynkéw w obrebie wezta
ciepinego).

d) W przypadku wystapienia btedu w kilku rozliczeniach indywidualnych Spétdzielnia moze dokonaé
korekt indywidualnych rozliczen kosztéw c. o. w calym budynku (grupie budynkéw w obrebie
wezia)).

§13

Koszty zwigzane z czynno$ciami rozliczeniowymi podzielnikdw, z wymiang podzielnikéw pokrywa

uzytkownik lokalu w zaleznoéci od ilo$ci zamontowanych podzielnikdw kosztéw c. o. w lokalu. Sg one

uwzglednione w rozliczeniu rocznym sporzadzonym przez firme rozliczeniowa.

Koszty, o ktérych mowa w ust. 1 bedq ustalane raz w roku zgodnie z umowg rozliczeniowag zawartg

przez Spotdzielnie z firma rozliczeniowa.

§14

Zmiany w instalacji centralnego ogrzewania w lokalu wymagajg kazdorazowo pisemnej zgody SM

,Bacieczki”. W przypadku dokonywania, na wniosek uzytkownika lokalu, uzgodnionych ze Spéidzielnig

zmian w instalacji ¢. 0. (np. zamiana grzejnikéw) zostang dokonane stosowne odczyty posrednie i

przemontowane podzielniki przez firme rozliczeniowa. Zwigzane z tym koszty pokryje uzytkownik lokalu.

Wszelkie koszty zwigzane ze zmianami w instalacji centralnego ogrzewania dokonanymi na wniosek

uzytkownika lokalu obcigzajg tego uzytkownika.

W przypadku stwierdzenia przez Spotdzielnie lub firme rozliczeniowg samowolnego demontazu

grzejnika w lokalu rozliczenie kosztow ogrzewania za dany okres rozliczeniowy w catym lokalu zostanie

przeprowadzone w oparciu o zasady okres$lone w § 11 ust. 2 niniejszego regulaminu.

B. ROZLICZANIE KOSZTOW PODGRZANIA WODY | USTALANIE OPLAT
§15
Opfate za podgrzanie wody ustala sie odrebnie dla lokali:
opomiarowanych — posiadajacych w lokalach wodomierze zainstalowane na urzadzeniach odbiorczych.

Opfate ustala sie w oparciu o $redni koszt podgrzania wody w zasobach Spétdzielni.
Podstawe do ustalenia opfaty za podgrzanie 1m 3wody do rozliczenia z uzytkownikami lokali stanowi:

- ilos¢ pobranego ciepta przez wezly ciepine wyposazone w cieptomierze zbiorcze w okresie poza

sezonem
grzewczym w roku poprzednim

- ustalone koszty w oparciu 0 obowigzujace ceny (z uwzglednieniem zmiany ceny przez sprzedawce

ciepta)

zakupu czynnika grzewczego w zakresie optaty zmienne;
- ilos¢ podgrzanej wody ustalona na podstawie licznikéw przeptywowych w weztach ciepinych.
nieopomiarowanych:
- w lokalach mieszkalnych opfate ustala sie ryczattowo w wysokosci za 3,4m3 wody/miesiecznie na
osobe zamieszkatg (zameldowang) w lokalu razy aktualnie obowigzujaca cene podgrzania wody. W
przypadku lokalu mieszkalnego bez zgtoszonych osob do zamieszkania, do rozliczen przyjmuje sie
optate ryczattowg w ustalonej wysokosci na jedng osobe;
- w lokalach uzytkowych optate ustala sie wg ryczattu za 3,4m® podgrzania wody miesiecznie razy
aktualnie obowigzujaca cene podgrzania wody.
Do ustalenia zmiany ceny podgrzania wody Rada Nadzorcza SM ,Bacieczki” upowaznia Zarzad
Spotdzielni.
W przypadku lokali z wodomierzami, zaliczkowe optaty miesieczne z tytutu podgrzania wody (wyliczone
wg Sredniego  kosztu za podgrzanie wody z poprzedniego okresu rozliczeniowego) podlegajg
rozliczeniu z uzytkownikami lokali wedtug rzeczywistego zuzycia w okresach pétrocznych tj. wedtug
odczytéw na dzier 31 maja i 30 listopada danego roku.
Koszty podgrzania wody rozlicza si¢ z uwzglednieniem wskazarn wodomierzy na ciepta wode, z
zastosowaniem ponizszych zasad:



odczyt wskazan wodomierzy w lokalach dokonywany jest przynajmniej raz w roku przez
przedstawiciela Spétdzielni. Drugi odczyt nastepuje w oparciu 0 podanie stanéw licznikdéw przez
uzytkownikéw lokali (osobiste lub telefoniczne) w terminie ogtoszonym na tablicach informacyjnych
klatek schodowych. Odczytéw dokonuje sie z doktadno$cig do dwdch miejsc po przecinku.
uzytkownicy lokali mieszkalnych i uzytkowych (poza lokalami uzytkowymi na umowach najmu)
posiadajacy indywidualne wodomierze wnoszg statq miesieczng optate od kazdego wodomierza
przeznaczong na cele przysztej ich wymiany (legalizacji). Wysokos¢ opfaty statej uchwala Rada
Nadzorcza i jest ona przeznaczona na fundusz remontowy.

w przypadku, jezeli naliczone za okres rozliczeniowy zaliczkowe optaty za podgrzanie wody nie
pokrywajg kosztow, uzytkownik lokalu jest zobowigzany do dokonania doptaty w ciggu 30 dni od
daty otrzymania rozliczenia.

w przypadku, jezeli naliczone za okres rozliczeniowy zaliczkowe optaty za podgrzanie wody
przekraczajg koszty, nadwyzka jest zaliczana na pokrycie zobowigzan wobec Spétdzielni lub optaty
za uzytkowanie lokalu w przysztych okresach.

indywidualne rozliczenie kosztéw podgrzania wody uzytkownik lokalu otrzymuje w ciggu miesigca
od daty zakoriczenia okresu rozliczeniowego.

w przypadku zmiany opfaty z tytutu podgrzania wody w Spoétdzielni, wielkoSci zuzycia c. w. na
dzien zmiany opftaty ustala sie do rozliczenia na podstawie $rednio dobowego zuzycia z
poprzedniego okresu rozliczeniowego w danym lokalu,

w przypadku braku mozliwosci dokonania odczytu (nieobecno$¢ uzytkownika lokalu, odmowa
udostepnienia urzadzen pomiarowych do odczytu) w dniu jego wykonywania (termin odczytu
podawany jest w gablocie ogtoszef na klatce schodowej), rozliczenie nastepuje na podstawie
usrednionego zuzycia z poprzedniego okresu, w ktdrym dokonano rozliczenia dla danego lokalu.
Powtdrny brak mozliwosci dokonania odczytu skutkuje wykonaniem rozliczenia szacunkowego na
podstawie usrednionego zuzycia z poprzedniego okresu rocznego i zmiang zasad rozliczenia w
nastepnym okresie tj. wg ryczattu w przeliczeniu na 1 osobe, w wysoko$ci takiej jak dla lokali
mieszkalnych/uzytkowych nieopomiarowanych. Ponowne rozliczanie wedtug wodomierzy mozliwe
jest na wniosek uzytkownika lokalu z jednoczesnym dokonaniem odczytu wodomierzy i korektg
rozliczenia za podgrzanie wody do stanu aktualnych wskazan wodomierzy oraz ustaleniem zaliczki
wynikajacej z zuzycia wody w danym lokalu.

w sytuacji stwierdzenia przez Dziat Techniczny uszkodzenia wodomierza z winy uzytkownika lokalu
(w tym m.in. zerwania plomby, zatoZzenia $ciskow) dokonuje sie montazu nowych wodomierzy na
koszt uzytkownika lokalu, a rozliczenie w danym okresie rozliczeniowym do dnia montazu
wodomierzy przeprowadza sie wg ryczattu w przeliczeniu na 1 osobe, w wysokosci takiej jak dla
mieszkan nieopomiarowanych, w przypadku lokali uzytkowych wg ryczattu za 3,4m3 podgrzania
wody miesigcznie.

w sytuacji stwierdzenia przez Dziat Techniczny uszkodzenia wodomierza nie z winy uzytkownika
lokalu dokonuje sie naprawy wodomierza lub montazu nowego wodomierza na koszt Spotdzielni, a
rozliczenie w danym okresie rozliczeniowym do dnia montazu wodomierza przeprowadza sie na
podstawie usrednionego zuzycia z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

w przypadku zadania uzytkownika lokalu sprawdzenia dziatania urzadzenia pomiarowego przez
uprawniong firme zewnetrzng, a nastepnie ustalenia, iz dziata ono prawidtowo, uzytkownika lokalu
Spotdzielnia obcigza poniesionymi kosztami zwigzanymi z  dziataniami sprawdzajacymi stan
techniczny urzadzenia, w tym zamontowania nowych wodomierzy, utrzymujac w mocy uprzednie
rozliczenie kosztéw zuzycia wody i jej podgrzania,

w przypadku braku wyrazenia zgody przez uzytkownika lokalu na wymiane wodomierzy (
dokonania legalizaciji) lub nie udostepnienia w tym celu lokalu przez okres dwoch miesiecy, do
rozliczen przyjmuje sie opfate w przeliczeniu na 1 osobe, w wysokosci takiej jak dla mieszkan
nieopomiarowanych, w przypadku lokali uzytkowych wg ryczattu za 3,4m® podgrzania wody
miesiecznie. Ten sposob rozliczania obowigzuje do czasu wymiany wodomierzy.

Pierwszy montaz wodomierzy odbywa sie¢ na koszt uzytkownika lokalu. W pierwszym okresie
rozliczeniowym po zamontowaniu wodomierzy , uzytkownik wnosi zaliczkowa optate miesieczng
wyliczong wedtug ilosci zryczattowanej wynoszacej po 3 m? wody na jednego mieszkanca lokalu
pomnozonej przez aktualng cene podgrzania wody.



5. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu wyposazonego w wodomierze, w oparciu o otrzymywane przez
niego rozliczenia kosztéw zuzycia z. w. i c. w., Spdidzielnia moze zmieni¢ wysoko$¢ naliczanej
miesiecznej zaliczki z tytutu podgrzania wody w lokalu.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§16
1. W celu ochrony wtadciwych warunkow eksploatacyjnych lokali kazdy uzytkownik jest zobowigzany
do utrzymywania w lokalu temperatury nie nizszej niz 16°C. W przypadku stwierdzenia
nieprawidtowego uzytkowania lokalu mieszkalnego/uzytkowego w wyniku jego nie ogrzewania
Zarzad Spotdzielni moze podjaé decyzje o zamontowaniu przy grzejnikach zaworéw
termostatycznych zablokowanych na min. +16°C. Koszt montazu obcigzy fundusz remontowy
danego budynku.
2. W przypadku zadtuzenia czynszowego powyzej 3 m - cy Zarzad Spotdzielni moze podjaé decyzje o
odcieciu dostawy cieptej wody do lokalu, z oplombowaniem przytacza c. w.
§17

1. Uzytkownikom lokali nie stuzy roszczenie o odsetki w przypadku wystapienia nadptaty w rozliczeniu
kosztow c. 0. przez podzielniki kosztdw, jak réwniez w rozliczeniu wody wg indywidualnych wodomierzy.
Jednocze$nie Spotdzielnia nie bedzie naliczaé odsetek z tytutu niedoptaty, jezeli zostanie ona
uregulowana w terminie okreslonym w § 9 ust. 3 i § 15 ust. 4 pkt. ¢) Regulaminu.

2. Koszty z tytutu dostawy ciepta do lokali zajmowanych na potrzeby wiasne Spéidzielni sg rozliczane na
poszczegblne nieruchomosci proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

3. Decyzie o wprowadzeniu lub przerwaniu ogrzewania podejmuje na podstawie danych
meteorologicznych Zarzad Spétdzielni.

4. Ryczattowe optaty dla lokali nieopomiarowanych nie podlegajg dodatkowym rozliczeniom z
uzytkownikami lokali i pomniejszajq koszty energii ciepinej do rozliczenia w systemie opomiarowanym.

§18

1. Niniejszy Regulamin wchodzi w Zycie z dniem uchwalenia, z zastrzezeniem, Ze rozliczenia kosztow
centralnego ogrzewania w ,systemie podzielnikowym” za okres rozliczeniowy 2007/2008 zostang
przeprowadzone na podstawie dotychczas obowigzujacego Regulaminu.

2. Z dniem wejScia w zycie niniejszego Regulaminu tracg moc postanowienia ,Regulaminu okreslajacego
zasady rozliczania kosztéw ogrzewania i centralnej cieptej wody w SM ,Bacieczki™ z dnia 12.09.1997r.
wraz z pdzniejszymi zmianami.

3. Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 20/2008 z dnia 29 pazdziernika
2008r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy
Rady Nadzorczej



Zatgcznik Nr 1

Oswiadczenie

dotyczace: rozliczenia kosztow ogrzewania w ,,systemie podzielnikowym” w lokalu
mieszkalnym/uzytkowym nr ................... Przy Ul w Bialymstoku.

Przyjmujemy do wiadomosci, ze wszelkie koszty zwigzane z rozliczeniem lokalu mieszkalnego/
uzytkowego z tytutu centralnego ogrzewania w systemie podzielnikowym ponosi przejmujacy lokal
mieszkalny/uzytkowy. Rozliczenie nastapi po zakofczeniu okresu rozliczeniowego dla budynku, w
ktérym

znajduje sie w/wym. lokal i dotyczy¢ bedzie uzytkownika lokalu aktualnego na dzieh sporzadzenia
rozliczenia przez firme rozliczeniowa.

Stajacy:

............................................................................................. - opuszczajacy lokal

............................................................................................. - przejmujacy lokal

o$wiadczajg, ze akceptujg w /podang zasade zaréwno w przypadku, kiedy w wyniku rozliczenia kosztéw
ogrzewania wystapi niedoptata (naliczone przedptaty za c. 0. nizsze od poniesionych kosztéw), jak
rowniez,

kiedy bedzie miata miejsce nadptata (naliczone przedpfaty za c. 0. wyzsze od faktycznych kosztow
ogrzewania).

podpis przejmujacego lokal

Do wiadomosci:

FK oraz FE



