REGULAMIN

przyjmowania cztonkéw, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan
w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,BACIECZKI” w Biatymstoku

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1285),
2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2018 .,
poz. 845 z pozn. zm.),

3. Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,BACIECZKI” w Biatymstoku

.  NABYCIE CZLONKOSTWA

§1

. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych albo

miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przystuguje spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu ,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
.ekspektatywg wtasnosci” lub

5) bedaca zatozycielem Spétdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych.

. Cztonkami Spétdzielni sq oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspolnie albo

jezeli wspolnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu

mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spétdzielcze wiasno$ciowe prawo do

lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub bedaca zatozycielem Spotdzielni. Osobie prawnej nie moze

przystugiwac spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu. Wiascicielowi

lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkdw

Spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo Spétdzielcze stosuje sie

odpowiednio. Osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w

Spoétdzielni.

. Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o spdtdzielniach

mieszkaniowych. Przepisy dotyczace cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje sie odpowiednio.

. Przepisy ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do oséb, ktdrym przystuguje prawo do miejsca

postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérych mowa w art. 1719

ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych lub utamkowego udziatu we wspdtwtasnosci garazu

wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 271 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§2

Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila;

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spdtdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesnie),

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osob, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2
lub 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci



zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem punktu 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spotdzielnie, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spodtdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba,

7) wpisania Spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedacych zatozycielami
Spdtdzielni.

§3

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdw Spotdzielni wiasciciela lokalu jest ztozenie deklaracii
czionkowskiej, ktéra powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

2. Za osobe niemajacq zdolno$ci do czynno$ci prawnych lub ograniczonej zdolnosci do takich zdolnosci
deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

3. Organem Spoétdzielni uprawnionym do przyjmowania w poczet cztonkéw jest Zarzad Spétdzielni.

4. Przyjecie w poczet cztonkdw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoéch cztonkow
Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty uchwaty Zarzadu
0 przyjeciu.

5. Zarzad nie moze odmdwic przyjecia w poczet cztonkéw osoby spetniajacej wymogi Statutu.

6. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni powinna by¢ podjeta w ciggu 30
dni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe
pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.

7. W przypadku uchwaty odmownej w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie
oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciggu 3 miesiecy od
daty wniesienia odwotania.

§4

1. Jezeli spdtdzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasno$ci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spétdzielni moze byé tylko jedna z nich,
chyba Ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spdtdzielnie terminu wystapienia do sadu, jednak nie dtuzszym niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
Spodtdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia przez sad lub wyboru dokonanego przez Spdidzielnie, osoby,
ktorym przystuguje spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnoéci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci mogg wyznaczyC sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spétdzielni.

2. W przypadku okreslonym w ust.1, Zarzad Spdtdzielni dokonuje wyboru cztonka spo$réd
wspdtuprawnionych w ten sposéb, ze w pierwszej kolejnosci cztonkostwo w Spdtdzielni uzyskuje
osoba, ktora zgodnie z dokumentacjg Spotdzielni posiada najwiekszy udziat w przystugujacym prawie
do lokalu.

§5

Dla os6b przyjetych w poczet czlonkow Spoidzielnia prowadzi  rejestr  cztonkdw
zgodnie z § 13 Statutu Spétdzielni. Prawo do przegladania rejestru posiada cztonek Spétdzielni, jego
matzonek oraz wierzyciele cztonka badz Spdtdzielni.

§6

Prawa i obowigzki cztonka Spétdzielni okresla § 15 i § 16 Statutu Spotdzielni



—_

IIl.  USTANIE CZLONKOSTWA

§7

. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila;
1)  wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
)  zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
) zbycia prawa odrebnej wtasno$ci lokalu lub udziatu w tym prawie,
)  zbycia ekspektatywy wtasno$ci lub udziatu w tym prawie,
) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o spdidzielniach
mieszkaniowych.
Czionkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust.1i art. 26 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.
Czionek Spodtdzielni bedacy wiascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spétdzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktdre pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na
pismie. Okres wypowiedzenia cztonkostwa wynosi 14 dni i rozpoczyna sie od dnia zgtoszenia
wystapienia. Na wniosek cztonka okres ten moze zosta¢ skrocony.Za date wystgpienia cztonka ze
Spdtdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.
Utrata cztonkostwa osoby, ktorej przystuguje w Spdidzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach tej Spotdzielni.
Przepis ten stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu
lub lokali.
Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkdéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita
Smier¢.
Osobe prawng bedacg cztonkiem Spdtdzielni skresla sie z rejestru cztonkdw ze skutkiem od dnia jej
ustania.

lll.  USTANAWIANIE PRAW DO LOKALI

§8

.- W ramach prowadzonej dziatalnosci, o ktérej mowa w § 3 i § 4 Statutu, Spétdzielnia w budynkach
bedacych wiasnoscig lub wspdtwtasnoscig Spdtdzielni moze:
1) ustanawia¢ spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
2) ustanawiaC prawo odrebnej wiasnosci lokalu, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu a takze utamkowego udziatu we wspotwiasno$ci w garazu wielostanowiskowym,
3) wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe.

§9

. Ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu Spétdzielnia dokonuje na zasadach
okre$lonych w podtytule 5.1 Statutu Spotdzielni.

Ustanowienie spdidzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu Spdidzielnia dokonuje na zasadach
okre$lonych w podtytule 5.2 Statutu Spétdzielni.

Ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokali Spétdzielnia dokonuje na zasadach okre$lonych
w podtytule 5.4 Statutu Spétdzielni.

§ 10

. Ustanawianie i przenoszenie prawa odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych odzyskanych przez
Spdtdzielnie po wygasnieciu prawa odbywa sie w drodze przetargu.
Warunki i procedura przetargu okreslone sg w odrebnym regulaminie.
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§ 11

Spdtdzielnia moze wynajmowac lokale na zasadach okre$lonych w podtytule 5.5 statutu Spdtdzielni oraz
Regulaminu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych Spdtdzielni

IV. ZAMIANA MIESZKAN

§12
Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonaC zamiany lokalu
mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana dokonywana jest na zasadach ujetych w podtytule 6.1
Statutu Spotdzielni.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§13

1. Niniejszy Regulamin wchodzi w Zycie z dniem uchwalenia przez Rade Nadzorczg Spétdzielni
Mieszkaniowej ,BACIECZKI”, tj. z dniem 26 lutego 2019r.

2. Z chwilg wejécia w zycie niniejszego regulaminu traci moc dotychczas obowigzujacy ,Regulamin
przyjmowania cztonkow, przydziatu i zamiany mieszkan w Spdtdzielni Mieszkaniowej ,BACIECZKI”
uchwalony przez Rade Nadzorczg dnia 26 lutego 2009 r. Uchwatg Nr 2/2009

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej



