REGULAMIN
Zlecania robot, dostaw i uslug obcym wykonawcom w Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,BACIECZKI” w Bialymstoku

I. Czes¢ ogolna

§1.

1. Postgpowanie o udzielenie zaméwienia ma na celu umozliwienie dokonania wyboru
najkorzystniejszej oferty na wykonanie zadania bedacego przedmiotem postgpowania.

2.  Wszelkie dokumenty, o§wiadczenia i zawiadomienia dotyczace postgpowania sktadane przez
zamawiajacego 1 wykonawcéw w toku procedury wyboru wykonawcéw wymagaja formy
pisemnej lub poczty elektronicznej zgodnie z wyborem zamawiajacego,

3. Jezeli strony porozumiewaja si¢ za pomocg poczty elektronicznej, kazda ze stron, na zadanie
drugiej, niezwlocznie potwierdza fakt otrzymania poczty elektroniczne;j.

4. W postepowaniach o udzielenie zamdéwienia nie ma obowigzku stosowania trybu
przewidzianego w ustawie Prawo zamowien publicznych. Wyjatkiem moga by¢ zadania
wspoOtinansowane ze srodkéw publicznych, gdzie zastosowanie znajdg inne regulacje.

§ 2.

Postgpowania w sprawie udzielenia zamdwienia winny by¢ przeprowadzane zgodnie z niniejszym
Regulaminem w celu konkurencyjnego wytonienia wykonawcéw w zakresie:
1) robdt budowlanych,
2) dostaw,
3) ushug.
§ 3.

1. Spoéldzielnia przygotowujac postgpowanie powinna zna¢ szacunkowg warto$¢ zamowienia,
a na wykonanie robdt budowlanych powinna posiada¢ kompletng dokumentacje projektows,
jezeli wymaga tego prawo.

2. W przypadku zamowien tego samego rodzaju, ktére wynikaja z zatwierdzonego funduszu
remontowego na dany rok, dopuszcza si¢ kumulowanie w jednym postgpowaniu. Mozliwe jest
sktadania ofert na wykonanie poszczegdlnych czesci zamowienia.

3. Dla robét, ktérych realizacja nie wymaga dokumentacji i pozwolen na budowe, Spétdzielnia
moze oglosi¢ postgpowanie przetargowe w celu wylonienia wykonawcy, okreslajac zakres
robot a takze sposob ich wykonania.

II. Formy postepowan
§ 4.

1. Zamowienie w zakresie jak wymieniono w § 2 moze by¢ zlecone przez Zarzad Spoéidzielni
wykonawcom wybranym w postgpowaniu w formie :

1) przetargu nieograniczonego przy wartosci zamowienia przekraczajacej 50000,00
EUR brutto;

2) przetargu ograniczonego przy wartosci zamoéwienia ponizej 50000,00 EUR brutto,
a powyzej 5000,00 EUR brutto,

3) negocjacji — przy wartosci zamdwienia do 5000,00 EUR brutto,

4) wybor wykonawcy z wolnej reki.

2. Szacowanie warto$ci zamdwienia nastepuje na podstawie Sredniego kursu EUR ogtoszonego
przez NBP na dzien poprzedzajacy dzien szacowania warto$ci zamowienia.
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3. Szacowanie wartosci zamowienia dokonuje si¢ na podstawie kosztorysu inwestorskiego lub
sondazu ceny poprzez zapytanie kierowane do trzech potencjalnych wykonawcow lub przez
porownanie cen internetowych towaréw lub ushug. Szacowanie jest dokumentowane
i podpisywane przez osob¢ dokonujaca szacowania.

III. Przetarg nieograniczony

§ 5.

1. W przetargu nieograniczonym moze bra¢ udziat kazdy zainteresowany nim wykonawca.
2. Od podmiotéw uczestniczacych w przetargu wymaga si¢ udokumentowania wiarygodnosci
ekonomicznej i techniczne;j.
§ 6.

1. Ogloszenie o przetargu nieograniczonym zamieszcza Si¢ W prasie 0 zasiggu co najmniej
regionalnym, na stronie internetowej Spoldzielni i na tablicy ogloszen w siedzibie
Spotdzielni, a w razie potrzeby réwniez w prasie krajowej, w tym samym terminie.

2. Ogloszenie o przetargu winno zawiera¢ co najmnie;j:

a) okreslenie trybu przeprowadzania przetargu,

b) nazwe i siedzibe zamawiajacego,

c) przedmiot zamoéwienia,

d) termin i miejsce sktadania ofert,

€) termin i miejsce otwarcia ofert,

f) miejsce i termin, w ktorym mozna si¢ zapoznaé ze szczegdétowymi warunkami przetargu i
dokumentacjg projektowa, informacjami i wytycznymi urbanistyczno-architektonicznymi,

g) inne informacje niezbedne do przeprowadzenia danego przetargu,

h) nazwisko i dane kontaktowe osoby odpowiadajacej w imieniu zamawiajacego na pytania
wykonawcow,

1) zastrzezenie, ze zamawiajagcemu przyshuguje prawo uniewaznienia przetargu bez podania
przyczyny.

§ 7.

W specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia nalezy:

1) uscisli¢ przedmiot zamdwienia,

2) okresli¢ preferowane terminy rozpoczgcia i zakonczenia zadania,
3) okresli¢ warunki finansowania i rozliczen za wykonane zadanie,
4) okresli¢ sposob przygotowania ofert,

5) w zaleznos$ci od potrzeb wskazaé, ze do oferty nalezy dotaczy¢:

a) aktualne (nie starsze niz 3 miesigce) dokumenty uwiarygadniajace  sytuacje
ekonomiczng wykonawcy, tj. informacje z Urzedu Skarbowego o wnoszeniu
podatkéw, informacje z ZUS,

b) informacje o ostatnio wykonanych zamoéwieniach podobnych do objetych przetargiem,

¢) opinie zleceniodawcdéw o zrealizowanych zamdéwieniach,

d) oswiadczenie, ze nie ogloszono upadtosci wykonawcy, nie wszczeto wobec
wykonawcy postgpowania likwidacyjnego,

e) okreslenie okresu gwarancji i rekojmi,

f) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze specyfikacjg istotnych warunkéw zamowienia oraz
o0 przyjeciu jej warunkow bez zastrzezen,

g) szczegblowy harmonogram realizacji zadania w przypadku zadan dhugoterminowych,

h) zgode wykonawcy na zatrzymanie 5% naleznosci (warto§¢ zamowienia brutto) jako
kaucji na zabezpieczenie kosztow wad w okresie gwarancyjnym.

6) W szczegblnych przypadkach nalezy:
a) wnie$¢ zastrzezenie, ze wykonawca ponosi koszty pelnej obslugi geodezyjne;j,
zapewnienia warunkéw bhp 1 ppoz., organizacji placu budowy 1 =zaplecza
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budowy, zajecia ulic, dozoru mienia, koszty zwigzane z wszelkimi probami
i sprawdzeniami przewidzianymi warunkami odbioru.

b) okresli¢ mozliwo$¢ udostepnienia (odptatnie lub nieodptatnie) mediow, zaplecza
socjalnego lub zaplecza budowlanego,

c) poda¢ wykaz ewentualnych dostaw inwestorskich,

d) poda¢ spis dokumentacji projektowo-kosztorysowej obejmujacej caly zakres
przetargu,

e) przedstawi¢ projekt umowy.

7) Okresli¢ wysokos¢ wadium, sposéb i1 termin jego wniesienia oraz podaé¢ informacje, ze
wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia si¢ przez wykonawce, ktorego oferta zostata
wybrana, od zawarcia umowy, lub kiedy wykonawca uchyla si¢ od wptacenia zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy.

8) Okresli¢ kryteria, ktérymi zamawiajacy bedzie si¢ kierowal przy wyborze oferty wraz
z podaniem wagi tych kryteriow (cenowe lub cenowe i pozacenowe, jak w szczegdlnosci
jako$¢, terminowos$¢, udzielenie gwarancji i inne).

9) Okresli¢ termin obowigzujacy wykonawce do zawarcia umowy w przypadku wyboru jego
oferty, nie dluzej niz 30 dni od daty rozstrzygnigcia przetargu.

IV. Przetarg ograniczony

§ 8.

1. W przetargu ograniczonym zaprasza si¢ nie mniej niz czterech wykonawcoéw do ztozenia ofert.

2. Ogloszenie o przetargu ograniczonym zamieszcza si¢ na stronie internetowej Spotdzielni i na
tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni, w tym samym terminie.

3. Specyfikacje istotnych warunkow zamowienia okreslono jak w §6 pkt. 21§ 7.

V.  Wybor wykonawcy w drodze negocjacji
§ 9.

1. Negocjacje z zachowaniem konkurencji, to tryb udzielania zamowien, w ktérym zamawiajacy
negocjuje warunki umowy z taka liczba wykonawcoéw, ktora zapewni konkurencje, lecz nie
mniej niz z dwoma.

2. Negocjacji dokonuje Komisja kazdorazowo powotana przez Zarzad Spoéidzielni, z kazdym
z wykonawcoéw oddzielnie.

3. Zaproszenie wykonawcdéw do negocjacji winno zawiera¢ informacje okre§lone w § 6 punkt
2.

4. Z negocjacji sporzadza si¢ protokoét, ktéry stanowi podstawe do wyboru wykonawcy.

Protokoét z negocjacji powinien zawiera¢ nast¢pujace informacje:

a) nazwa i adres zamawiajacego,

b) nazwy i adresy wykonawcow,

c) data i miejsce przeprowadzonej negocjacji,

d) doktadne okreslenie przedmiotu negocjacji,

e) wszelkie istotne warunki zamdwienia, w tym terminy realizacji, warto$¢
zamodwienia, zasady wyplaty wynagrodzenia, gwarancje i inne.

e

VI. Wybor wykonawcy z wolnej reki
§ 10.
1. Wybér wykonawcy z wolnej reki mozna udzieli¢ w przypadku gdy:

a) w dwukrotnym postgpowaniu przetargowym w trybie przetargu nieograniczonego lub
przetargu ograniczonego nie zostata ztozona zadna oferta lub wszystkie oferty zostaty
odrzucone albo w przypadku gdy przeprowadzone dwukrotne negocjacje nie
doprowadzily do wyboru wykonawcy,
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b) zachodzi konieczno$¢ rozszerzenia (aneksowania) uprzednio zawartej umowy, jednak
nie wigcej] niz o 20% jej warto$ci brutto, co jest uzasadnione wystgpieniem
dodatkowych okolicznosci, ktorych nie mozna bylo przewidzie¢c na etapie
przygotowania postgpowania,

c) wystepuje niewielki zakres robdt i konieczno$¢ pilnego ich wykonania, a warto$¢
zamoéwienia nie przekroczy 5000,00 PLN brutto,

d) zachodzi konieczno$¢ zawarcia umowy na twoércze prace projektowe o wartosci do
5000,00 PLN brutto,

e) wymagane jest niezwloczne wykonanie zaméwienia w celu usunigcia awarii, albo
ktérych niewykonanie bez zbednej zwloki skutkowatoby powstaniem szkody lub
zagrazatoby powstaniem lub zwigkszeniem rozmiarow szkody w mieniu Spoétdzielni
albo 0sob trzecich.

2. Zamoéwienia o wartosci mniejszej niz 2000,00 PLN brutto nie wymagaja zawierania umow
pisemnych.

3

W

W

[a—

. Decyzje wyboru wykonawcy podejmuje Zarzad na wniosek stuzb technicznych.

VII. Skladanie ofert
§11.

Termin na sktadanie ofert w przetargu nieograniczonym wynosi minimum 30 dni,
a w przetargu ograniczonym minimum 15 dni liczac od dnia opublikowania ogloszenia
0 zamoOwieniu.

Przetargi moga by¢ organizowane w trybie przyspieszonym z terminem sktadania ofert

wynoszacym 10 dni. Przyjecie trybu przyspieszonego musi by¢ kazdorazowo uzasadnione

pisemnie oraz zatwierdzone przez Zarzad.

. Wykonawca moze ztozy¢ tylko jedng oferte.

. Wykonawca moze, przed uptywem terminu do sktadania ofert, zmieni¢ lub wycofa¢ oferte.

§ 12.

. Oferty na przetarg nieograniczony winny by¢ sktadane w zamknigtej, nieprzejrzystej kopercie
zawierajacej dokumenty okreslone w specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia.
. Oferty na przetarg ograniczony winny by¢ sktadane w zamknietej nieprzejrzystej kopercie
zawierajacej dokumenty okreslone w specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia.
. Oferty powinna okresla¢:
1) zakres przedmiotu zamdwienia,
2) opis proponowanej technologii uwiarygodnionej odpowiednimi certyfikatami, atestami itp.
3) Iaczng kwote wynagrodzenia za cato$¢ zamowienia (netto + obowigzujacy podatek VAT)
wraz z harmonogramem czasowym finansowania etapow prac i warunkami ptatnos$ci oraz
deklaracje odniesienie stopnia spetnienia kryteriow poza cenowych - jesli dotyczy.
4) termin realizacji zamdwienia,
5) warunki gwarancji oraz w razie potrzeby zasady okreslania wysoko$ci wynagrodzenia za
ewentualne roboty dodatkowe.
. Oferty nalezy sktada¢ w kancelarii w siedzibie Spotdzielni.
. Pracownik kancelarii powinien zarejestrowa¢ koperty nanoszac na nie date i godzing zlozenia
oferty oraz numer biezacy i ztozy¢ je w zamknigtej szafie (bez otwierania kopert).
. Oferty nalezy przekaza¢ Przewodniczacemu Komisji w dniu otwarcia ofert bezposrednio przed
posiedzeniem Komisji Przetargowe;.

§ 13.

. W wymaganym terminie wykonawca powinien wnie$¢ wadium w gotéwce, przelewem badz
czekiem potwierdzonym. Wadium w gotdwce nie moze przekracza¢ 10 000,00 PLN.
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W przetargach na opracowania urbanistyczne, architektoniczne, studia, badania, ekspertyzy
nie obowigzuje wnoszenie wadium.

. Wysoko$¢ wadium nie powinna przekracza¢ 10 % warto$ci zamowienia.
. W przypadku niewniesienia wadium oferta nie b¢dzie rozpatrywana.
. Wadium ulega przepadkowi na rzecz zamawiajacego w sytuacji, gdy wykonawca, ktorego

oferta zostata wybrana odmowi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ztozonej
przez siebie ofercie.

. W przypadku konieczno$ci wptacenia wadium - jest ono zwracane :

- wykonawcy, ktorego oferta zostata wybrana - nastgpnego dnia po zawarciu umowy,
- innym uczestnikom - w terminie 3 dni roboczych po ogloszeniu wynikow przetargu
- wszystkim wykonawcom jezeli zamawiajacy uniewaznit przetarg w terminie 3 dni
roboczych.

VIII. Warunki uczestnictwa w przetargu

§ 14.

W przetargu nie moga uczestniczyc¢:

a) podmioty gospodarcze, w odniesieniu do ktérych wszczgto postepowanie likwidacyjne,
uktadowe lub ogloszono upadtos¢,

b) podmioty gospodarcze, ktére nie wywigzuja si¢ z platnosci podatkéw i skladek na
ubezpieczenia spoteczne,

c) podmioty gospodarcze, ktore przekazaly falszywe informacje zwigzane z udzialem
W przetargu.

IX. Warunki uczestnictwa w Komisji Przetargowej
§15.

Komisj¢ Przetargowa w sktadzie co najmniej trzech osob powotuje uchwaly Zarzad Spotdzielni
sposrod pracownikéw Spotdzielni.

Komisja podejmuje decyzje wigkszoscia glosow, a w razie konieczno$ci rozstrzyga glos
przewodniczacego Komisji.

W pracach Komisji z glosem doradczym moga uczestniczy¢ branzowi inspektorzy nadzoru,
kierownik wtasciwego dziatu.

W przetargu moga uczestniczy¢ cztonkowie Rady Nadzorczej Spotdzielni przez nia
upowaznieni jako obserwatorzy z gtosem doradczym.

W pracach Komisji Przetargowych nie mogg uczestniczy¢:

1) osoby pozostajace w stosunku pracy z wykonawcag lub osobami petnigcymi funkcje
w zarzadach lub radach nadzorczych wykonawcy,

2) osoby pozostajace w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii wstepnej lub zstepnej badz w linii bocznej do drugiego stopnia
wiacznie lub w stosunku opieki, kurateli albo przysposobienia w stosunku do
wykonawcy,

3) osoby, ktére przed uplywem 3 lat od dnia wszczecia postgpowania o udzielenie
zamoOwienia pozostawaly w stosunku pracy lub zlecenia z wykonawca lub byly
czlonkami organow zarzadzajacych lub organow nadzorczych wykonawcow
ubiegajacych si¢ o udzielenie zamowienia.

Cztonek Komisji Przetargowej lub biegly opiniujacy, ktory stwierdzi w toku postgpowania
przetargowego, ze w stosunku do niego majga miejsce okoliczno$ci okreslone w dowolnym
punkcie od 1) do 3) powinien niezwlocznie zrezygnowac z uczestnictwa w pracach Komisji.

X. Przebieg przetargu nieograniczonego i ograniczonego



9]

6
§ 16.

. Postepowanie Komisji Przetargowej:

a) stwierdza prawidlowo$¢ ogloszenia przetargu oraz liczbe otrzymanych ofert,

b) stwierdza stan zabezpieczenia kopert z ofertami,

c) ustala czy zostaly wptacone wadia,

d) stwierdza wplynigcie ewentualnych spoznionych ofert i oznacza je. Koperty tych ofert nie
s otwierane,

e) otwiera wszystkie koperty zewngtrzne w kolejnosci ich wplynigcia i po wstepnej analizie
stwierdza ich kompletno$¢ oraz okresla, ktore z nich odrzuca i dlaczego,

. Komisja odrzuca z przyczyn formalnych oferty nie odpowiadajace warunkom przetargu, ktére

wplynety po wyznaczonym terminie, nie maja wptaconego wadium, sg nieczytelne lub budza
watpliwosci co do ich tresci, rzetelno$ci danych oraz zawierajg przerobki/skreslenia.

. W toku badania i oceny ofert zamawiajagcy moze zada¢ od wykonawcow wyjasnien

dotyczacych tresci ztozonych ofert. Niedopuszczalne jest prowadzenie miedzy zamawiajacym a
wykonawcg negocjacji dotyczacych ztozonej oferty oraz dokonywanie jakiejkolwiek zmiany w
jej tresci.

. Przy ocenie ofert, ktore nie zostaly odrzucone, gtéwnym kryterium jest cena.
. Komisja ma prawo odrzuci¢ ofertg, w ktorej zaproponowana cena jest razgco niska i znacznie

odbiega od ceny szacunkowej zamowienia

. W przypadku gdy w postgpowaniu przetargowym zostata zlozona jedna oferta, Komisja

Przetargowa bada prawidlowos¢ ogloszenia zamoéwienia, formalno$¢ ztozonej oferty i
przedktada do decyzji Zarzadu.

§17.

Jezeli z uzasadnionych przyczyn wybdr oferty jest utrudniony lub niemozliwy, Komisja
Przetargowa wnioskuje do Zarzadu o uniewaznienie przetargu. Zarzad podejmuje decyzje
o przyjeciu nastepnych form wylonienia wykonawcow.

§ 18.

Komisja Przetargowa dla kazdego postepowania sporzadza protokél z jego przebiegu,
podpisuje go i1 przekazuje do Zarzadu w celu zatwierdzenia. Protok6t zawiera m.in.
uzasadnienie odrzucenia ofert (jesli dotyczy) i uzasadnienie wyboru oferty.

Obserwatorowi z gltosem doradczym przystuguje prawo wniesienia ewentualnych uwag do
protokotu.

Ogloszenie wynikow przetargu nastepuje po podjeciu decyzji przez Zarzad Spotdzielni.

§ 19.

. Z chwilg zawiadomienia wykonawcy o wyborze jego oferty powstaje migdzy stronami

stosunek zobowigzaniowy, do ktorego stosuje si¢ odpowiednio przepisy Kodeksu Cywilnego o
umowach zawartych w drodze aukcji lub przetargu.

. Zakonczenie postepowania wynikiem pozytywnym (wybor oferty) wyklucza rozliczanie

naleznosci za wykonanie przedmiotu umowy kosztorysem powykonawczym.

§ 20.

. Wykonawcom, ktorych oferty zostaly odrzucone lub nie zostaly wybrane nie przystuguje

prawo odwotywania si¢ od decyzji Zarzadu.
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2. Zamawiajacy zawiadamia niezwlocznie wykonawcow o zakonczeniu przetargu i jego wyniku
oraz udostepnia zainteresowanym wykonawcom (do wgladu) protokét z przeprowadzonego
przetargu wraz z wykazem cen zaoferowanych przez pozostalych wykonawcow.

§21.

Uczestnicy postepowania przetargowego nie moga ujawnia¢ informacji dotyczacych przetargu
lub ktorych ujawnienie narusza interesy handlowe stron oraz zasady uczciwej konkurencji.

§ 22.

1. Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Rade Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Bacieczki” tj. z dniem 26.03.2019r.

2. Z tym dniem traci moc dotychczas obowigzujacy ,,Regulamin zlecania dostaw i ustug obcym
wykonawcom w Spoldzielni Mieszkaniowej ,.Bacieczki” uchwalony przez Rade Nadzorcza
dnia 9 czerwca 2009 r. Uchwatlg Nr 17/20009.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ



