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REGULAMIN

OKRESLAJACY OBOWIAZKI SPOLDZIELNI | JEJ UZYTKOWNIKOW W
ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALI MIESZKALNYCH, UZYTKOWYCH |
GARAZY W ZASOBACH MIESZKANIOWYCH SM ,,BACIECZKI”.

(TEKST JEDNOLITY z dnia 19.05.2025r.)

. PODSTAWY NORMATYWNE

e Ustawa — Prawo Spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 roku (Dz.U. z 2024 r.
poz. 593, t.j. z dnia 18 kwietnia 2024 r.).

e Ustawa z dn. 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z
2024 r. poz. 558, t.j. z dnia 12 kwietnia 2024 r.).

e Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Bacieczki” w Biatymstoku.

e Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnoéci lokali (Dz. U. z 2021 r., poz.
1048, t.j. z dnia 10 czerwca 2021 r.).

o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. 22022 r., poz. 1225, t.j. z dnia 09 czerwca 2022 r.).

Il. ZAKRES STOSOWANIA
1. Postanowienia niniejszego Regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali

stanowigcych wtasnosc¢ cztonkéw lub bedacych w zarzagdzie Spétdzielni

Mieszkaniowej.
2. Niniejszy regulamin okresla podziat remontéw, napraw i konserwacji na:
e nalezgce do obowigzkéw Spoétdzielni i wykonywane w ramach funduszu
remontowego w zakresie remontow oraz w ramach optaty eksploatacyjnej
w zakresie napraw i konserwacji
e nalezgce do obowigzkdw cztonka spotdzielni (uzytkownika) uzytkujgcego

lokal mieszkalny, uzytkowy, garazy i wykonywane z jego srodkow.

lll. POSTANOWIENIA OGOLNE | OKRESLENIA

1. Lokalem w pojeciu niniejszego regulaminu jest lokal mieszkalny lub uzytkowy
niezaleznie od formy posiadania.
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Garazem jest pomieszczenie stuzgce wytgcznie do przechowywania

pojazddw.
Przez uzytkownika lokalu rozumie sie osobe posiadajgcg spotdzielcze prawo
do lokalu, osobe, ktorej przystuguje prawo odrebnej wtasnosci lokalu, najemce,

a takze osobe zajmujgca lokal z innego tytutu prawnego lub bez tytutu prawnego.

ZASADY OGOLNE

Uzytkownik lokalu obowigzany jest utrzymywac swdj lokal i swoje
pomieszczenie piwniczne (komorki) we wiasciwym stanie technicznym i
sanitarnym.

Uzytkownik lokalu obowigzany jest dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem i
dewastacjg réwniez czesci budynku przeznaczone do wspolnego uzytku jak:
klatki schodowe, korytarze, windy, suszarnie i inne.

Powyzsza dbatos¢ wyraza sie réwniez i tym, ze w przypadku stwierdzenia
koniecznosci naprawy jakiegos elementu uzytkownik zgtasza ten fakt do dziatu
technicznego Spotdzielni.

Do obowigzkow Spétdzielni Mieszkaniowej nalezy dbatos¢ o stan techniczny
elementow budynku poza lokalami (mieszkalnymi i uzytkowymi) i komoérkami
uzytkownikow, (klatki schodowe, dachy, elewacje, windy itp.), instalacji w
budynku (elektryczna, wod.- kan., c.o., gaz, p.poz., domofon, w zakresie
podanym w rozdziale V § 2) oraz infrastruktury zewnetrznej (zielen, trakty
komunikacyjne itp.).

Usuniecie uszkodzen w mieszkaniu powstatych w wyniku zaniedbania jego
stanu, lezy po stronie uzytkownika (np. w przypadku zamarzniecia instalacji
wod.- kan. lub c.o. z powodu nieutrzymywania odpowiedniej temperatury lub
niewtasciwego wentylowania mieszkania przez uzytkownika lokalu).

Prace wynikajgce ze zgtoszen uzytkownikdéw sg wykonywane na biezgco lub w
przypadku braku mozliwosci biezgcego wykonania gromadzone w formie
pisemnej w celu wykonania w pdzniejszym czasie lub jako materiaty wyjsciowe
do plandéw rzeczowo-finansowych Spétdzielni na nastepny rok. Zgtaszajgcemu
przystuguje petne prawo do informaciji w jakim stadium jest jego zgtoszenie.
Uzytkownik lokalu obowigzany jest do naprawiania szkéd powstatych z jego

winy oraz 0sob z nim zamieszkatych i jego gosci lub klientow w czesci budynku
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ogolnego przeznaczenia. Naprawa szkdd spowodowanych w czesciach

wspolnych przez zwierzeta nalezgce do mieszkancow, rowniez lezy po stronie
uzytkownika lokalu.

8. W przypadku stwierdzenia dewastacji i wykrycia sprawcy, kosztami
dokonanych napraw bedzie obcigzony sprawca.

9. Zainstalowane w budynkach skrzynki pocztowe sg wtasnoscig uzytkownikow.

10.Zasady ujete w pkt. 1-8 dotyczg réwniez garazy.

V. ZASADY SZCZEGOLOWE
OBOWIAZKI SPOLDZIELNI W ZAKRESIE REMONTOW | NAPRAW
LOKALI MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH.

§ 1.

ELEMENTY BUDOWLANE

I. Do obowigzkdéw Spétdzielni nalezy:

1. Remont i naprawa fundamentéw tgcznie z izolacjami obejmujgce:
¢ wzmocnienie fundamentow lub ich zabezpieczenie
e izolacje przeciwwodne, przeciwwilgociowe, cieplne.
2. Remont i naprawa elementdéw konstrukcyjnych budynku:
e konstrukciji stropow
e konstrukciji scian nosnych i zewnetrznych
e konstrukcji i pokrycia dachéw
e docieplenia stropéw i stropodachdéw
e kanatéw spalinowych i wentylacyjnych
e pozostatych elementéw konstrukcyjnych budynku jak np. stupéw,
podciggow, schodow, zadaszen, konstrukcji balkondw.
2.1 W przypadku koniecznosci naprawy ptyty nosnej balkonu oraz naprawy
izolacji przeciwwilgociowej na ptycie nosnej balkonu, zachodzi
koniecznosc¢ skucia starej warstwy posadzki. Warstwa ta jest po stronie

uzytkownika lokalu. Jezeli posadzka balkonu jest wykonczona oktadzing
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ceramiczng, Spotdzielnia wyptaci ekwiwalent pieniezny ustalony na

ogdlnych zasadach obowigzujgcych wszystkich uzytkownikow lokali.

2.2 Przed skuciem posadzki balkonu z oktadzing ceramiczng, pracownicy
Spotdzielni sporzgdzg protokét koniecznosci na te okoliczno$é. W
protokole nalezy podac¢ obmiar balkonu potwierdzony przez uzytkownika
lokalu podpisem.

2.3 Wyliczenie ekwiwalentu zwrotu:

1.  Spoétdzielnia dokona wtasnej wyceny gresu wg. cen gresu
mrozoodpornego technicznego o wymiarach ok. 30 x 30 cm, wg.
usrednionych cen ptytek na rynku w okresie IV kwartatu roku
kalendarzowego, poprzedzajgcego rok, w ktorym kwalifikowane
jest uktadanie gresu na balkonie.

2. Cena jednostkowa ukfadania ptytek gresowych cokolika
gresowego na balkonie bedzie ustala wg. cennika Sekoncenbud
"Biuletyn cen robo6t budowlanych inwestycyjnych” za IV kwartat
roku kalendarzowego poprzedzajgcego rok, w ktérym
kwalifikowane jest uktadanie gresu na balkonie.

3. Ceny jednostkowe uktadania ptytek gresowych i cokolika
gresowego zawierajg w sobie cene materiatéw, tj. zaprawy
klejowej, fugi, gruntu i materiatdw pomocniczych.

4. Cena jednostkowa ptytek gresowych i cokolikow gresowych, a
takze cena uktadania ptytek gresowych i cokolikdw gresowych,
zatwierdzana jest przez Zarzad Spétdzielni.

5. Ekwiwalent za uktadanie ptytek gresowych i cokolikow na
balkonie, stanowi 50% tacznej sumy, na ktérg sktadajg sie:

a) iloczyn ceny jednostkowej uktadania ptytek gresowych
(wraz z ceng jednostkowg samych ptytek) z powierzchnig
balkonu,

b) iloczyn ceny jednostkowej uktadania cokolikéw gresowych
(wraz z ceng jednostkowg cokolikdw stanowigcag 1/3
wartosci ceny jednostkowej ptytek gresowych) wraz z

dtugoscig scian wneki balkonu.
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2.4 Zwrot ekwiwalentu dokonany zostanie na podane konto bankowe

uzytkownika lokalu w terminie 30 dni od chwili podpisania protokotu
odbioru robaot.

3. Remont i naprawa elewacji budynku:

e tynki i oktadziny zewnetrzne

e malowanie elewacji

e docieplenie budynkéw

e obrdbki blacharskie i elementy odwodnienia budynku.

4. Wbudowanie nowych, wymiana lub remont okien w pomieszczeniach
wspoélnego uzytku, drzwi w tych pomieszczeniach wraz z drzwiami
zewnetrznymi oraz drzwi zewnetrzne do wiatrotapdéw i klatek schodowych.

5. Remont czesci wspolnej budynku tj. ciggow komunikacyjnych, piwnic,
strychow, zsypdw, magazynow, pralni, suszarni, pomieszczenh gospodarczych.

6. Naprawy polegajgce na usunieciu zniszczen powstatych wewnatrz lokalu na
skutek awarii, ktérych usuniecie lezy po stronie Spotdzielni np. przeciek z
dachu, przeciek z instalacji wod. — kan. Likwidacja szkody, moze nastgpi¢ z
polisy Spotdzielni w formie odszkodowania kwotowego.

7. Naprawy polegajgce na usunieciu wad ukrytych potwierdzonych komisyjnie.

Il. Do obowigzkéw uzytkownika lokalu nalezy:

1. Wykonanie robo6t zaliczanych do remontu i napraw lokalu, do ktérego wlicza
sie balkony, loggie i tarasy (poza ich konstrukcjg i elementami elewacji).
Jako szczegolne obowigzki cztonka zajmujgcego lokal ustala sie:

e naprawa i wymiana podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz
Sciennych okfadzin ceramicznych
e malowanie lub tapetowanie Scian i sufitdw oraz naprawa uszkodzonych
tynkéw Scian i sufitow
¢ malowanie na olejno (stolarka drewniana) od strony wewnetrznej i
zewnetrznej okien z zachowaniem kolorystyki nie rzadziej niz co 5 lat
oraz drzwi od strony wewnetrznej.
2. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w lokalach mieszkalnych i ustugowych
— nie dotyczy okresu gwarancyjnego od chwili oddania budynku do uzytku.

2.1. Ustalenia dotyczgce wymiany stolarki okiennej:
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1. Stolarke okienng wymienia wtasciciel lokalu we wiasnym zakresie po

uprzednim zawiadomieniu na piSmie Spotdzielni Mieszkaniowe;.

2. Typ nowo zamontowanej stolarki okiennej powinien odpowiadac typowi
wymienianej starej stolarki.

3. Dopuszcza sie montaz stolarki okiennej z materiatu drewnianego, PCV lub

aluminium.

§ 2.

ELEMENTY INSTALACYJNE

|. Do obowiazkdéw Spétdzielni nalezy:

1. Remont, naprawa, wymiana lub wykonanie nowej instalacji w budynku
obejmujgce rozprowadzenia po budynku :
- instalacji kanalizacyjnych, wodociggowych, cieplnych
- instalacji elektrycznych, odgromowych i uziemien
- instalacji klimatyzacyjnych i wentylacyjnych
- instalacji gazowych
2 Konserwacja i naprawa instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i
zaworami termostatycznymi.
Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, Spotdzielnia moze wydaé zgode na
wymiane grzejnikdw przez uzytkownika (na jego koszt) na inne fabrycznie nowe
pod warunkiem, ze ich parametry techniczne zostang uzgodnione ze Spétdzielnia.
Takie zmiany w instalacji mogg by¢ dokonane tylko poza sezonem
grzewczym (gdy instalacja grzewcza jest nieczynna). Koszty zwigzane ze
spuszczaniem wody w celu wymiany grzejnika ponosi uzytkownik.
3.Konserwacja i naprawa instalacji wody zimnej i cieptej do zaworu odcinajgcego
przed wodomierzem (tgcznie z zaworem).
4.Konserwacja i naprawa instalacji kanalizacyjnych od pierwszej studzienki
przed nieruchomoscig, do ktorej nalezy dany budynek poprzez poziomy i piony w
piwnicach do tréjnikdbw na pionach mieszkaniowych.
5.Konserwacja i naprawa instalacji gazowej od zaworu gtéwnego w budynku do

zaworow odcinajgcych urzgdzenia gazowego na instalacji z wyjgtkiem gazowych
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urzgdzen odbiorczych wraz z ich przytgczem sztywnym lub gietkim.

6.Konserwacja i naprawa instalacji elektrycznej od ztgcza kablowego do
zabezpieczen zalicznikowych dla poszczegolinych mieszkan, lecz bez
zabezpieczen
w mieszkaniach.

7. Konserwacja i naprawa instalacji domofonowej.

8.Konserwacja i naprawa instalacji odgromowe;j.

9.Konserwacja i naprawa grawitacyjnej instalacji wentylacyjnej.

Il. Do obowiazkdw lokatora nalezy:

1.Naprawa urzadzen wody od gtbwnego zaworu odcinajgcego przed wodomierzem
z tymi urzgdzeniami.

2.Naprawa podejs¢ kanalizacyjnych do urzgdzen sanitarnych jak wanna, sedes,
umywalka i zZlewozmywak od strony trojnika na pionie kanalizacyjnym.

3.Czyszczenie zatkanej kanalizacji odptywowej od urzgdzen az do pionéw
zbiorowych.

4.Malowanie urzgdzen kuchennych, sanitarnych, grzewczych w celu ich
zabezpieczenia przed korozja.

5.Naprawa wewnetrznej instalacji elektrycznej wraz z osprzetem elektrycznym
w catym mieszkaniu tgcznie z tablicg bezpiecznikowg i zainstalowanych w niej
zabezpieczeniami (bezpieczniki).

6.Utrzymanie szczelnosci instalacji gazowej od zaworu odcinajgcego gaz w

mieszkaniu do kuchni gazowej tgcznie z kuchenka.

VI. ZASADY SZCZEGOLOWE

OBOWIAZKI SPOLDZIELNI | JEJ CZLONKOW W ZAKRESIE REMONTOW |
NAPRAW GARAZY.

§ 1.

ELEMENTY BUDOWLANE

|I. Do obowiazkéw Spoétdzielni nalezy:
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1.Remont i naprawa fundamentéw tgcznie z izolacjami obejmujace:

- wzmocnienie fundamentéw lub ich zabezpieczenie
- izolacje przeciwwodne, przeciwwilgociowe, cieplne.
2.Remont i naprawa elementéw konstrukcyjnych budynku:
e konstrukcji stropéw
e konstrukcji scian nosnych i zewnetrznych
e konstrukciji i pokrycia dachéw
e kanatow spalinowych i wentylacyjnych
e pozostatych elementéw konstrukcyjnych budynku jak np. stupéw,
podciggow, schodow, zadaszen.
3.Remont i naprawa elewacji budynku:
e tynki i oktadziny zewnetrzne
e malowanie elewacji
e obrdbki blacharskie i elementy odwodnienia budynku.
4. Wbudowanie nowych, wymiana lub remont zaluzji okiennych w boksach
garazowych, na ciggach komunikacyjnych oraz na klatkach schodowych
( garaze wielopoziomowe ).
5.Naprawa lub wymiana gtéwnych drzwi wjazdowych do garazy, oaz drzwi w
czesci administracyjnej budynku ( dotyczy garazy wielopoziomowych )
6.Remont czesci wspolnej budynku tj. ciggdw komunikacyjnych, klatki schodowej
( dotyczy garazy wielopoziomowych )
7.Naprawy polegajgce na usunigciu zniszczen powstatych wewnatrz lokalu na
skutek awarii, ktérych usuniecie lezy po stronie Spotdzielni np. przeciek z
dachu, przeciek z instalacji wod. — kan. Likwidacja szkody, moze nastgpic z
polisy Spotdzielni w formie odszkodowania kwotowego.
8.Naprawy polegajgce na usunieciu wad ukrytych potwierdzonych komisyjnie

9.Naprawa instalacji alarmowej ppoz.

Il. Do obowiazkdéw uzytkownika garazu nalezy:

- naprawa lub wymiana drzwi do bokséw garazowych

- naprawa posadzki w boksach garazowych

ELEMENTY INSTALACYJNE



§ 2.

|. Do obowiazkdéw Spétdzielni nalezy:

Remont, naprawa, wymiana lub wykonanie nowej instalacji w budynku obejmujgce

rozprowadzenia po budynku :

- instalacji kanalizacyjnych, wodociggowych

- instalacji elektrycznych od gtéwnej rozdzielni elektrycznej do zabezpieczen
przedlicznikowych w boksach garazowych tgcznie z tymi zabezpieczeniami
( dotyczy garazy Swobodna 25 A). W garazach, gdzie liczniki energii elektryczne;j
znajdujg sie poza boksami garazowymi, po stronie spotdzielni lezy instalacja
elektryczna od gtdbwnej rozdzielni do zabezpieczen w boksach garazowych, lecz bez
tych zabezpieczen
- instalacji odgromowych
- instalacji klimatyzacyjnych i wentylacyjnych

- instalacji alarmowej ppoz.

Il. Do obowiazkdéw uzytkownika garazu nalezy:

Naprawa wewnetrznej instalacji elektrycznej wraz z osprzetem elektrycznym w
boksach garazowych tgcznie z tablicg bezpiecznikowg i zainstalowanych w niej

zabezpieczeniami (bezpieczniki).

VIl .POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Traci moc regulamin okres$lajgcy obowigzki Spoétdzielni i jej czionkéw w
zakresie napraw wewnatrz lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy z dnia
28.11.2006r.

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem jego uchwalenia tj. 29 pazdziernika 2008r.
Uchwata Rady Nadzorczej SM ,Bacieczki” Nr 21/2008 z 29.10.2008r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej



