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OBIEKT: Budowa dwdch parkingéw ogdlnodostepnych dla samochodow
osobowych na 17 migjsc postojowych wraz z budowg doziemnej
instalacji o$wietleniowej nN zlokalizowanych na cze$ci dziatek o
nr ewid.: 1867/35, 1867/25, 1867/30 przy ul. Swobodnej w

Biatymstoku.
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1867/35, 1867/25, 1867/30
obreb ewidencyjny 02 Wysoki Stoczek
jednostka ewidencyjna Biafystok
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Prezydent Miasta Bialegostoku
15-950 Bialystok, ul. Stonimska 1
Bia&ystok,/l% maja 2025 .

Spotdzielnia Mieszkaniowa
URB-VIi1.6730.56.2025 "Bacieczki" :

DECYZJA NR 69/2025 Wplyneto dnia .c|2: 05,8025
o warunkach zabudowy L. dz. &' ,Q...podpis...... o o

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 oraz art. 52 ust. 1, art. 54, art. 56 w
zwigzku z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (j.t. Dz. U. z 2024 r., poz.
572), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 05.02.2025 r. (uzupeinionego w dniu 20.03.2025 r.),
ktory zlozyla Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Bacieczki”, ul. Swobodna 25, 15-756 Bialystok
w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy inwestycji polegajacej na budowie 2
parkingéw ogéinodostepnych dla samochodow osobowych (lacznie 17 miejsc
postojowych) wraz zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczna na czesci
dzialek nr ew. gr. 1742, 1867/35, 1867/25, 1867/30, 1867/34 (obreb 2) potozonych przy ul.
Swobodnej w Bialymstoku wraz z projektowanym zjazdem w pasie drogowym ul.

Swobodnej (cze$é dz. nr ew. gr. 1742),

ustalam warunki zabudowy

inwestycji polegajacej na budowie 2 parkingéw ogélnodostepnych dla samochodéw
osobowych (lacznie 17 miejsc postojowych) wraz zagospodarowaniem terenu i
infrastruktura techniczng na czesci dziatek nr ew. gr. 1742, 1867/35, 1867/25, 1867/30,
1867/34 (obregb 2) polozonych przy ul. Swobodnej w Bialymstoku wraz z projektowanym
zjazdem w pasie drogowym ul. Swobodnej (cze$é dz. nr ew. gr. 1742).

1. Rodzaj zabudowy:
- budowa parkingéw wraz z infrastrukturg techniczna.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,

wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) warunki i wymagania ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

e linia zabudowy — nie ustalono,

« parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy, maksymalna nadziemna. intensywno$¢ zabu 4
minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, udziat powierzchni zabudowy, mirimalnyldziat
powierzchni biologicznie czynnej — nie ustalono,

« gabaryty i wysoko$¢ projektowanej.zabudowy: -
- szerokosé elewacji frontowej, wysoko$é, geometria dachu (kat nachylenia i uktad potaci
dachowych) — nie ustalono,

« minimalna liczba miejsc do parkowania — nie ustalono.

b) projekt budowlany zamierzenia inwestycyjnego wykonaé zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 07 lipca 1994r. Prawo Budowlane (tj. Dz. U. z 2025 r., poz. 418) oraz Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegbtowego zakresu i formy
projektu budowlanego (j.t. Dz. U. z 2022 ., poz. 1679 ze zm.),

c) inwestycje nalezy projektowac i realizowaé zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w -sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 ze zm.),

d) inwestycje nalezy projektowaé i realizowac zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca
2017r. Prawo wodne (j.t. Dz. U. z 2024 r., poz. 1087 ze zm.), ze szczegolnym uwzglednieniem
ustalen art. 234.

3. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej:
o Projekt budowlany oraz zagospodarowanie terenu winny uwzglednia¢é wymogi ochrony
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srodowiska w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony Srodowiska (t.j.
Dz. U. z 2024 r., poz. 54 ze zm.).

« Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego — nie ustala sieg, teren inwestycji nie jest objgty
formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003r: o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2024r., poz. 1292) oraz nie jest
ujety w gminnej ewidencji zabytkéw.

4. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:

e Obstuga komunikacyjna: istniejgca z publicznej drogi gminnej — ul. Swobodnej (dz. nr ew.
gr. 1742) przez wewngtrzne dojazdowe drogi osiedlowe lub/i ul. Szerokg (m.in. dz. nr ew.
gr. 1867/26, 1867/34, 1113) lub/i projektowana z ul. Swobodnej, w uzgodnieniu z zarzadca

drogi.

5. Ustalenia w zakresie obstugi w urzadzenia infrastruktury technicznej:

e “Zapotrzebowanie w zakresie mediéw infrastruktury technicznej - z istniejgcych sieci oraz
istniejacych przytaczy, instalacji i urzadzen na dziatkach i/lub w budynkach.

e Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych — nalezy zagospodarowaé¢ we wiasnym
zakresie, na wiasnym terenie.

N

. Wymagania, dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich:

e Inwestycje nalezy projektowac i realizowa¢ z uwzglednieniem zasad okreslonych w ustawie
Prawo Budowlane z dnia 07 lipca 1994r. (tj. Dz. U. z 2025 r., poz. 418), w szczegolnosci
art. 5 ust 1. W przypadku kolizji wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego z istniejacg na
wnioskowanym lub sasiednim terenie infrastrukturg techniczna, lokalizacje, sposéb
realizacji inwestycji oraz zabezpieczenia sieci i przylaczy nalezy uzgodni¢ u odpowiednich
gestoréw, wiascicieli poszczegéinych sieci lub we wiasciwych jednostkach organizacyjnych.

, Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
Nie dotyczy omawianej inwestyciji.

e

8. Linie rozgraniczajace terenu inwestycji: oznaczono linig ciagtg koloru. czerw
literami A - K na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500,

Zataczniki:
Zatacznik nr 1 — czes¢é graficzna decyzji - kopia mapy zasadniczej w skali 1:500;
Zatacznik nr 2 — analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w
granicach obszaru analizowanego: czgs¢ tekstowa analizy oraz cze$c¢ graficzna wykonana
na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000 - wydano whnioskodawcy i pozostaje w aktach

sprawy.
UZASADNIENIE

Tre$é decyzji sformutowano w oparciu o wniosek przedtozony przez inwestora.

Teren wnioskowany znajduje sie na obszarze, dla ktérego nie obowiazuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego. Zatem zagospodarowanie przedmiotowego terenu w
spos6b wskazany we wniosku ustalane jest w drodze decyzji o warunkach zabudowy wydanej
w oparciu o art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.). W takiej sytuacji podstawowym
warunkiem, ktory musi byé spetniony, aby organ mogt ustali¢ warunki zabudowy dla
whioskowanej inwestycji, jest konieczno$¢ tacznego spetnienia warunkow zawartych w art.
61 ust.1 pkt 1 - 6 ww. ustawy z uwzglednieniem wymagan okreslonych w Rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu. zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r., poz. 1116), zwanym dalej
,rozporzadzeniem”. ,

W odniesieniu do niniejszej sprawy nalezy stwierdzi¢, ze dokonana na podstawie art.
61 ust. 5a ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu ustalenia
wymagan dla - wnioskowanej inwestycji analiza funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ww. ustawy
wykazata, ze nie ma przeciwwskazan do wydania decyzji o warunkach zabudowy.

Obszar analizowany wyznaczono na kopii mapy zasadnicze] w skali 1:1000,
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stanowigcej cze§é graficzng wynikéw sporzadzonej analizy i jego granice oznaczono linia
przerywang koloru czerwonego, kierujgc sie¢ wytycznymi okreslonymi w art. 61 ust 5a ww.
ustawy w odlegtosci nie mniejszej, niz trzykrotna szeroko$¢ frontu terenu whnioskowanego,
jednak nie mnigjszej niz 50,0m. Jako front terenu przyjeto szeroko$¢ omawianej
nieruchomosci wzdiuz jej poludniowo - wschodniej granicy, oznaczone;j literami A-B, od strony
ktérej. odbywa sie obstuga komunikacyjna przedmiotowego terenu (4j. giéwny wjazd na teren
inwestycji) z ul. Swobodnej. Szeroko$¢ tego frontu wynosi ok. 33,0m, granice obszaru
analizowanego wyznaczono wiec w odlegtosci min. 99,0 m od granic przedmiotowego terenu.

Wyznaczenie obszaru analizowanego w minimainych granicach wymaganych ww.
ustawg | wskazanych powyzej wyrazilo peiny obraz zabudowy na sgsiednich dziatkach w
zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaZnikéw ksztaftowania zabudowy i
zagospodarowania terenu. Z tego tez powodu nie istniata potrzeba wyznaczenia obszaru
analizowanego w celu przeprowadzenia analizy funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych stanowi art. 61 ust. 1, pkt 1 - 6 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wiekszym rozmiarze niz
minimalny, okreslony w art. 61 ust. 5a ww. ustawy.

Ustalono, ze na tym obszarze wystepujg liczne parkingi towarzyszace zabudowie
kubaturowej. -Wnioskowane przedsigwzigcie polega na budowie dwdch parkingdw dla
samochoddw osobowych i zwigzane] z nimi infrastruktury. Skoro w analizowanym obszarze
zlokalizowane sg parkingi, tym samym przedmiotowa inwestycja bedzie kontynuacja istniejacej
na obszarze poddanym analizie funkcji towarzyszacej istniejacej tu zabudowie i uzupetnieniem
zagospodarowania terenu oraz sposobu jego wykorzystania. Inwestycja nie wprowadza
utrudnien w sposobie korzystania z terenow przylegtych.

Odstapiono od ustalania parametrow, gabarytow i cech ze wzglgdu na rodzaj, zakres i
charakter wnioskowanej inwestycji, wymienione w pkt 2 niniejszej decyzji wskazniki nie
odnosza sie do wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego.

O wszczeciu przedmiotowego postgpowania tut. organ powiadomit strony (po
uzupelnieniu wniosku) zawiadomieniem z dnia 26.03.2025 r. dziatajgc zgodnie z art. 61 § 4
ww. ustawy k.p.a.

W pismie z dnia 10.04.2025 r. Zarzad Drég Miejskich Urzedu Miejskiego w
Biatymstoku z siedzibg przy ul. Sktadowej 11 poinformowat, Zze przedstawiony na zatgczniku
graficznym zjazd jest zlokalizowany na istniejacym stupie o$wietlenia uli¢znego. Stupy
oéwietlenia ulicznego zostaly zaprojektowane i wybudowane w symetrycznych odsfepach co
pozwala na zachowanie réwnomiernosci. natezenia o$wietlenia na ulicy i chodnikts
przedmiotowym przypadku istnieje mozliwos¢ lokalizacji zjazdu na dz.“nr-gw. gr. 1867/
obreb 02 Wysoki Stoczek — w innej lokalizacji, ktéra nie bedzie powodowac kolizji ze
oswietlenia ulicznego. , y

W dniu 26.03.2025 r. zgodnie z dyspozycja art. 53 ust. 4 pkt 2a) i art. 53 ust. Taw.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tut. organ prze w celu
uzgodnienia projekt decyzji o warunkach zabudowy do Paristwowego Powiatowego Inspektora
Sanitaznego w Bialymstoku. Projekt przedmiotowej decyzji zostat doreczony w dniu
26.03.2025 r. Na podstawie art. 53 ust. 5 ww. ustawy w przypadku nie zajecia stanowiska
przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienie o uzgodnienie
- uwaza si¢ za dokonane.

Organ na podstawie art. 10 § 1 ww. ustawy k.p.a przed wydaniem decyzji konczacej
postepowanie administracyjne w | instancji, zawiadomieniem z dnia 11.04.2025 r. powiadomit
strony postepowania o zebraniu peinego materialu dowodowego w ww. sprawie umozliwiajac
stronom postepowania zapoznanie sie ze zgromadzonym materialem. Po tym terminie zadna
ze stron nie wniosta na pismie uwag ani zastrzezeri dotyczgcych zamierzenia inwestycyjnego.

W wyniku przeprowadzonej analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania

wnioskowanego i przylegtego terenu (w formie graficznej i opisowej) organ ustalit, ze:

eZ dokonanej analizy obszaru wynika, ze na tym terenie znajdujg sig nieruchomosci
zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi i jednorodzinnymi w formie wolno
stojacej | szeregowej wraz z budynkami towarzyszacymi: gospodarczo - garazowymi i innymi
obiektami niemieszkalnymi. Istniejg tu obiekty o funkcji handlowo — ustugowe;j i ustugowe;. w
obszarze analizowanym wystepujg liczne parkingi towarzyszace ww. zabudowie.

« Whioskowana nieruchomosé posiada dostep do publicznej drogi gminnej — ul. Swobodngj
(dz. nr ew. gr. 1742) przez wewngtrzne dojazdowe drogi osiedlowe lub/i ul. Szeroka (m.in.
dz. nr ew. gr. 1867/26, 1867/34, 1113).
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« Istnieje mozliwo$¢ zapewnienia wystarczajgcej dla planowanego zamierzenia infrastruktury
techniczne;j.

e Teren, wskazany przez inwestora pod inwestycje stanowi - zgodnie z § 9, ust. 3
Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27.07.2021 r. w sprawie
ewidencji gruntéw i budynkéw (j.t. Dz. U. z 2024 r., poz. 219) oraz zgodnie z wypisem z
rejestru gruntéw — grunty zabudowane i zurbanizowane — tereny mieszkaniowe o symbolu B,
tereny komunikacyjne - drogi o symbolu dr.

« Niniejsza decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

« Whioskowany teren nie znajduje si¢ na obszarze, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 6 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE

1. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien os6b trzecich - art. 63 ust. 2 ww. ustawy.

2. Organ stwierdzi wygasnigcie decyzji (art. 65 ust.1), jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

- nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego
wnioskodawce,

- inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji.

3. Od niniejszej decyzji stronom stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Bialymstoku z siedzibg przy ul. A. Mickiewicza 3 za posrednictwem
Prezydenta Miasta Biategostoku w terminie czternastu dni od dnia jej doreczenia.

4. Przed uplywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwolania wobec Prezydenta Miasta Bialegostoku. Z dniem doreczenia
tut. organowi oéwiadczenia o zrzeczeniu sig¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

5. W przypadku niewydania przez Prezydenta Miasta Biategostoku decyzji o warunkach
zabudowy w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, Wojewoda
Podlaski, jako organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia,
na ktore przystuguje zazalenie, kare pienigzng w wysokosci 500 zt za kazdy dzier zwioki.

6. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej wszczyna sig z urzedu, jezeli
podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, wniesie, w terminie
14 dni od dnia doreczenia decyzji o warunkach zabudowy, Zgdanie wymierzenia tej kary.
Zadanie wniesione po terminie pozostawia si¢ bez rozpatrzenia.

7. Do terminu wydania decyzji nie wlicza sig terminéw przewidzianych w przepisach prawa do
dokonania okre$lonych czynno$ci, okreséw zawieszenia postepowania oraz okreséw
op6znien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

zZup. mainaﬁewl,\sm
1
Maciej Lewko
_Kieggwnik .
Referatu ZagoSflagarowania

Otrzymuijg: Przestrzen m-}:a‘_:_-pf_gc_?

1. Spoéidzielnia Mieszkaniowa ,Bacieczki’, ul. Swobodna 25, 15-756 Biatystok ‘c

2. P. Raczkowska-Dziurgot Agnieszka Barbara

3. P. Tolczyk Jan i Tolczyk Janina

4. Gmina Bialystok ~ Zarzad Drég Miejskich wm.

ala.
Osoba prowadzaca: Pawet Szymczewski, tel. 85 8696630, email: pszymczewski@um.bi

Projek! i zostat opracowan ie z

Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu_przestrzennym.

Opracowat:

Dokonano optaty skarbowej zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r., poz. 2111 ze zm.)
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Biatystok, 26 marca 2025 r.

URB-VIII.6730.56.2025

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

w sprawie warunkéw i wymagan do decyzji o ustalenie warunkéw zabudowy inwestycji
polegajacej na budowie 2 parkingéw ogdlnodostepnych dia samochodéw osobowych (tgcznie
17 miejsc postojowych) wraz zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng na czesci
dziatek nr ew. gr. 1742, 1867/35, 1867/25, 1867/30, 1867/34 (obrgb 2) potozonych przy ul.
Swobodnej w Bialymstoku wraz z projektowanym zjazdem w pasie drogowym ul. Swobodne;j
(cze$é dz. nr ew. gr. 1742) sporzadzona wg art. 61 ust. 5aiw zakresie warunkow okreslonych
w art. 61 ust. 1, pkt 1 - 6 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024r., poz. 1130 ze zm.).

1. Obszar analizowany wyznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej
czesé graficzng wynikéw sporzadzonej analizy i jego granice oznaczono linig przerywana koloru
czerwonego, kierujac sie wytycznymi okre$lonymi w art. 61 ust 5a ww. ustawy w odlegtosci nie
mniejszej, niz trzykrotna szeroko$¢ frontu terenu wnioskowanego, jednak nie mniejszej niz
50,0m. Jako front terenu przyjeto szeroko$é omawianej nieruchomosci wzdiuz jej potudniowo -
wschodniej granicy, oznaczonej literami A-B, od strony ktorej odbywa sie obstuga
komunikacyjna przedmiotowego terenu (tj. gtéwny wjazd na teren inwestycji) z ul. Swobodne;j.
Szeroko$é tego frontu wynosi ok. 33,0m, granice obszaru analizowanego wyznaczono wiec w
odlegto$ci min. 99,0 m od granic przedmiotowego terenu.

Wyznaczenie obszaru analizowanego w minimalnych granicach wymaganych ww.
ustawg i wskazanych powyzej wyraza peiny obraz zabudowy na sgsiednich dziatkach w
zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaZnikow ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu..Z tego tez powodu nie istnieje potrzeba wyznaczenia obszaru
analizowanego w celu przeprowadzenia analizy - funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych stanowi art. 61 ust. 1, pkt 1 - 6 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wigkszym rozmiarze niz minimalny,

okreslony w art. 61 ust. 5a ww. ustawy.

2. Funkcja zabudowy istniejacej:
Z dokonanej analizy obszaru wynika, ze na tym terenie znajduja sig nieruchomosci

zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi i jednorodzinnymi w formie wolno stojacej i
szeregowej wraz z budynkami towarzyszgcymi: gospodarczo — garazowymi i innymi obiektami
niemieszkalnymi. Istniejg tu obiekty o funkcji handlowo — ustugowe;j i uslugowej. W obszarze
analizowanym wystepuja liczne parkingi towarzyszgce ww. zabudowie.

3. Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Zgodnie z § 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024r. w
sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1116), dalej ,rozporzadzenie”, dla omawianej inwestycji nalezy okreslic:

1) linie zabudowy;

2) maksymaing intensywnos$¢ zabudowy oraz maksymaing i minimalng nadziémna
intensywno$¢ zabudowy;

3) udziat powierzchni zabudowy;

4) szeroko$¢ elewacji frontowej;

5) wysoko$¢ zabudowy;

6) geometrie dachu (kat nachylenia i uktad potaci dachowych);

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;

8) minimalng liczbg miejsc do parkowania.




"



Odstapiono od analizy ww. parametrow, cech i wskaznikéw zabudowy wystepujacych na terenie
analizowanym z uwagi na specyfike, zakres i charakter inwestycji, m.in. budowa parkingéw
og6lnodostepnych dla samochoddow osobowych — ww. parametry, gabaryty, cechy zewngtrzne
zabudowy sasiedniej nie odnoszg si¢ do wnioskowane; inwestycji.

WYNIKI ANALIZY
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA WW.
OBSZARZE

l. Sgsiedztwo — dzialki sgsiednie, potozone w granicach analizowanego terenu sg zabudowane
w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie:

kontynuacji funkcji — opierajac sig na ocenie faktycznego zagospodarowania wnioskowanego i
pobliskiego terenu, jego analizie urbanistycznej i architektonicznej z zabudows istniejacg ustalono,
e na tym obszarze wystepujg liczne parkingi towarzyszgce zabudowie kubaturowe;j.
Whioskowane przedsiewzigcie polega na budowie dwoch parkingéw dla samochodéw osobowych
i zwigzanej z nimi infrastruktury. Skoro w analizowanym obszarze zlokalizowane sa parkingi, tym
samym przedmiotowa inwestycja bedzie kontynuacjg istniejacej na obszarze poddanym analizie
funkgji towarzyszacej istniejacej tu zabudowie i uzupetnieniem zagospodarowania terenu oraz
sposobu jego wykorzystania. Inwestycja nie wprowadza utrudnien w sposobie korzystania z

terendw przyleglych.

Il. Parametry, cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

Nalezy odstgpié od ustalania parametrow i cech wymienionych w pkt 3 niniejszej analizy ze
wzgledu na rodzaj, zakres i charakter wnioskowanej inwestycji (ww. wielkosci i cechy nie

dotycza przedmiotowej inwestycji).

ll. Dostgpno$é do drogi publicznej: wnioskowany teren posiada dostep do publicznej drogi
gminnej — ul. Swobodnej (dz. nr ew. gr. 1742) przez wewnetrzne dojazdowe drogi osiedlowe
lub/i ul. Szeroka (m.in. dz. nr ew. gr. 1867/26, 1867/34, 1113).

IV. Uzbrojenie nieruchomosci - istniejace lub/i projektowane uzbrojenie w zakresie

infrastruktury technicznej jest wystarczajgce dla planowanego zamierzenia budowlanego.

e Zapotrzebowanie w zakresie mediow infrastruktury technicznej - z istniejacych sieci oraz
istniejacych przytaczy, instalacji i urzadzen na dziatkach i/lub w budynkach.

¢ Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — nalezy zagospodarowaé we wiasnym
zakresie, na wiasnym terenie.

V. Uzytkowanie gruntéw - zgodnie z § 9, ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i
Technologii z dnia 27.07.2021 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (j.t. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 219) oraz z wypisem z rejestru gruntéw, przedmiotow3 nieruchomo$¢ stanowig grunty
zabudowane i zurbanizowane — tereny mieszkaniowe o symbolu B, tereny komunikacyjne -

drogi o symbolu dr.

VI. Zgodno$é z przepisami odrebnymi - zamierzenie inwestycyjne objete, wnioskiem
inwestora jest kontynuacjg istniejacego juz sposobu zagospodarowania dzialek w’abrebie
analizowanego terenu i moze by¢ realizowane pod warunkiem zgodno$ci z przepisamis,

odrebnymi.

VIl. Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze, o ktérym mowa w art. 61 ust.<
ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj..

,a) w stosunku do ktdrego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 555 i
834), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy;

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art. 53 ust.

5e pkt 2;







c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.”

.Zgodnie z § 11 ww. rozporzadzenia analiza wraz z czescia tekstowa i graficzng stanowig
zatacznik do decyzji o warunkach zabudowy.

Przygotowal: Pawef Szymczewski Opracowat. mgr in. arch. J. A inslaw

Pok. 207, tel. 85 869 66 30, ul. Dr | Biatéwny 11
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Biatystok, ,(X marca 2025 1.

DGK-II1.7021.1.70.2025. WL

Spoldzielnia Mieszkaniowa
,Bacieczki”

ul. Swobodna 25

15-756 Bialystok

Dotyczy: warunkéw na odprowadzenie wod opadowych z terenu inwestycji pod nazwa
,Budowa dwéch parkingéw ogblnodostepnych dla samochodéw osobowych na 17 miejsc
postojowych (14+3) wraz z zagospodarowaniem terenu orz budowa i przebudowg
towarzyszacej infrastruktury technicznej zlokalizowanych na dzialkach o nr ewid. 1742,
1867/35, 1867/25 i 1867/30 (obreb 2) przy ul. Swobodnej / Szerokiej w Bialymstoku”.

Odpowiadajac na wniosek z dnia 18 lutego 2025 r. Departament Gospodarki
Komunalnej Urzedu Miejskiego w Biatymstoku informuje jn.:

7 uwagi na ograniczone mozliwosci przejecia wod opadowych przez miejska sie¢
kanalizacji deszczowej i odbiorniki naturalne, wody opadowe z terenu inwestycji pod nazw3a
,Budowa dwdch parkingéw ogolnodostepnych dla samochodéw osobowych na 17 miejsc
postojowych (14+3) wraz z zagospodarowaniem terenu Orz budowa i przebudowa
towarzyszacej infrastruktury technicznej zlokalizowanych na dzialkach o nr ewid. 1742,
1867/35, 1867/25 i 1867/30 (obreb 2) przy ul. Swobodnej / Szerokiej w Bialymstoku”
Inwestor winien zagospodarowa¢ we wlasnym zakresie.

Wskazane, by wody te byly wykorzystywane: do celow gospodarczych,

zagospodarowywane w postaci przepuszezalnych powierzchni, przeznaczone na wsigkanie,
itp. . "
‘Zgodnie z art. 234 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.) whasciciel gruntu nie moze zmieniaé kierunku i natgzenia
odptywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wod opadowych lub roztopowych
ani kierunku odplywu wéd ze zrédel — ze szkoda dla gruntéw sasiednich.

Projekt budowlany nie wymaga uzgodnienia w tut. Departamencie.

Sprawe prowadzi: Wojciech Luksza, tel. 85 879 7203




Informacja

Realizujac _rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady Unii Europejskiej

2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. W sprawie ochronv _osob fizveznvch w zwigzku

7z przetwarzaniem danvch osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych

oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (tzw. .,RODO”) uprzejmie informuje si¢, iz:

1y
2)

3)

4)

5)
6)

7
8)

9

Administratorem  danych jest Prezydent Miasta Bialegostoku, Urzad Miejski
w Biatymstoku, ul. Stonimska 1, 15-950 Biatystok.
Kontakt do Inspektora Ochrony Danych: Urzad Miejski w Biatymstoku, ul. Stonimska 1,

15-950 Bialystok, e-mail: bbi@um.bialystok.pl tel. 8587979 79.
Dane sa zbierane w celu wydania warunkéw na odprowadzanie wod opadowych

na podstawie nastgpujacych przepisow:
- Prawo wodne z 20 lipca 2017 1.
- Prawo budowlane z 7 lipca 1994 1.
- Kodeks postepowania administracyjnego z 14 czerwca 1960 1.
Dane nie beda udostgpniane podmiotom innym, niz upowaznionym na podstawie
przepiséw prawa.
Pozyskane dane bedg przechowywane przez okres 5 lat.
Przyshiguje Pani/Panu prawo do zadania od administratora dostgpu do wiasnych danych,
ich sprostowania, usunigcia lub ograniczenia przetwarzania.
Przyshuguje Pani/Panu prawo do whiesienia skargi do organu nadzorczego, ktorym jest
Urzad Ochrony Danych Osobowych.
Podanie dodatkowej danej zawartej w formularzu dotyczacej numeru telefonu, jest
dobrowolne i ma na celu usprawnienie procesu obslugi interesanta.
Dane osobowe nie beda wykorzystywane do profilowania ani innych podobnych metod
zautomatyzowanego przetwarzania danych osobowych.



INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA
I OCHRONY ZDROWIA

zgodnie z

ROZPORZADZENIEM MINISTRA INFRASTR UKTURY
z dnia 23 czerwca 2003 r.

w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz
planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
(Dz. U. Nr 120, poz. 1126)

BRANZA DROGOWA

Nazwa i adres obiektu:

Budowa dwéch parkingéw ogdlnodostgpnych dla samochodow osobowych

na 17 miejsc postojowych wraz z budowq doziemnej instalacji

oswietleniowej nN zlokalizowanych na czesci dziatek o nr ewid.: 1867/35,

1867/25, 1867/30 przy ul. Swobodnej w Bialymstoku.

Nazwa inwestora oraz jeqo adres:

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,, Bacieczki”
ul. Swobodna 25
15-756 Bialystok

Autor opracowania:

mgr inz. Adam Sosnowski

upr. proj. Bt 45/02



CZESC OPISOWA

1. ZAKRES ROBOT DLA ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO ORAZ KOLEJNOSC
REALIZACJI POSZCZEGOLNYCH ROBOT DROGOWYCH

a) roboty przygotowawcze:
- usuniecie humusu,
b) roboty ziemne
c) wykonanie koryta pod nawierzchnie
d) budowa konstrukcji nawierzchni
e droga manewrowa
o stanowiska postojowe

2. WYKAZ ISTNIEJACYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH

W rejonie inwestycji wystepuje nastepujace uzbrojenie techniczne:

- kanalizacja deszczowa i sanitarna, ‘

- sie¢ gazowa, SR LAY

- kable energetyczne, EERR TR R

- kable telekomunikacyjne. T AL & N )
Ut JDTOWIA

3. WYKAZ ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU, KTORE
MOGA STWARZAG ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA | ZDROWIA LUDZI**#

a) Kable energetyczne
b) Sie¢ gazowa

4. WSKAZANIE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN
WYSTEPUJACYCH PODCZAS REALIZACJI ROBOT BUDOWLANYCH,
OKRESLAJACE SKALE | RODZAJE ZAGROZEN ORAZ MIEJSCE | CZAS ICH

WYSTAPIENIA

a) prace w rejonie sieci uzbrojenia terenu,
b) roboty ziemne.

5. WSKAZANIE SPOSOBU PROWADZENIA INSTRU’KTAZU PRA,COWNIKC')W
PRZED PRZYSTAPIENIEM DO REALIZACJI ROBOT SZCZEGOLNIE
NIEBEZPIECZNYCH

Nie wolno dopusci¢ do pracy pracownika nieposiadajgcegowymaganych kwalifikacji lub
potrzebnych umiejetnosci do jej wykonania, a takze dostatecznej znajomosci przepisow
oraz zasad bezpieczenstwa i higieny pracy. Pracodawca jest obowigzany zapewnic
przeszkolenie pracownika w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy przed
dopuszczeniem go do pracy oraz prowadzenie okresowych szkolen w tym zakresie.
Szkolenie wstepne obejmuje: instruktaz ogolny, instruktaz stanowiskowy, szkolenie
podstawowe. Odbycie przez pracownika instruktazu ogdlnego oraz instruktazu
podstawowego powinno by¢ potwierdzone przez pracownika na pisémie i odnotowane w
jego aktach osobowych. Szkolenie podstawowe powinno by¢ zakonczone egzaminem
sprawdzajacym. Szkolenie okresowe obowigzuje osoby objete szkoleniem podstawowym.



Pracownicy zatrudnieni na stanowiskach robotniczych przechodzg szkolenie okresowe (W
formie instruktazu) nie rzadziej niz raz na 3 lata, a na stanowiskach, na ktérych wystepujg
duze zagrozenia wypadkowe — nie rzadziej niz raz w roku. Pracownicy, inne osoby
kierujgce pracownikami (np. mistrzowie, kierownicy) podlegaja szkoleniom nie rzadziej niz
co 6 lat. Szkolenie okresowe powinno by¢ zakorniczone egzaminem sprawdzajgcym.
Sprawa wazng jest, aby wszystkie rodzaje szkolen w dziedzinie bezpieczenstwa i higieny
pracy dla pracodawcow i pracownikéw budowlanych realizowane byty wedtug programow
dostosowanych pod wzgledem formy i tresci do poszczegolnych rodzajow szkolen,
specyfiki zagrozen i ucigzliwoéci na okreslonym stanowisku czy grupie stanowisk.
Niezaleznie od ukonczonych szkolen zatrudnieni przy budowie w czesci wykonywania
wykopow, szczegdlnie operatorzy maszyn budowlanych winni zachowa¢ szczegolna
ostroznosé przy robotach ziemnych. Moze sie bowiem zdarzy¢, iz wystepuja nie
zaznaczone na mapie geodezyjnej, pomimo jej aktualizacji urzadzenia. Nalezy zachowac
szczegodlng ostrozno$¢ przy demontazu i montazu kraweznikdw, przy wykonywaniu
wykopow, wbudowania warstw podbudowy oraz uktadaniu warstw bitumicznych.

6. WSKAZANIE SRODKOW. = TECHNICZNYCH | ORGANIZACYJNYCH,
ZAPOBIEGAJACYCH NIEBEZPIECZENSTWOM WYNIKAJACYM Z
WYKONYWANIA ROBOT BUDOWLANYCH W STREFACH SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA ZDROWIA’ ‘“LUB W ICH SASIEDZTWIE, W TYM

ZAPEWNIAJACYCH BEZPIECZNA I SPRAWNA ~ KOMUNIKACJE
UMOZLIWIAJACA SZYBKA EWAKUACJE NA WYPADEK POZARU, AWARII |
INNYCH ZAGROZEN

a) instruktaz pracownikow,
b) rozmieszczenie urzgdzen przeciwpozarowych wraz z drogami dojazdowymi

c) rozmieszczenie sprzetu ratunkowego (apteczki, itp.)
d) rozmieszczenie i oznaczenie granic obszaréw wewnetrznych i zewnetrznych

stref pracy sprzetu mechanicznego i pomocniczego,

e) rozwigzanie uktadow komunikacyjnych, transportowych na potrzeby budowy
oraz ogrodzenie budowy z uwzglednieniem mozliwo$ci komunikacji do
przylegtych do przebudowywanej ulicy poszczegolnych posesji,

f) wykonanie oznakowania robét zgodnie z projektem czasowej organizacii
ruchu.

PODSUMOWANIE:
Zachodzi potrzeba opracowywania Planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia przez

kierownika budowy z uwagi na to, iz wystepuija roboty wymienione w Rozporzadzeniu

Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r (Dz. U. Nr 120 z dnia 10 lipca 2003 r.).

AL
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INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA
zgodnie z

ROZPORZADZENIEM MINISTRA INFRASTRUKTURY
7z dnia 23 czerwca 2003 r.

w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczefistwa i ochrony zdrowia
(Dz. U. Nr 120, poz. 1126)

BRANZA ELEKTRYCZNA

Nazwa i adres obiektu:

Budowa dwéch parkingéw ogdlnodostepnych dla samochodoéw
osobowych na 17 miejsc postojowych wraz z budowq doziemnej
instalacji oswietleniowej nN zlokalizowanych na czgsci dziatek o nr

ewid.: 1867/35. 1867/25, 1867/30 przy ul. Swobodnej w Bialymstoku.

Nazwa inwestora oraz jego adres:

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,, Bacieczki”
ul. Swobodna 25
15-756 Biatystok

Autor opracowania:

mgr inz. Krystian Olendzki
upr. PDL/0138/PBE/18



Czesc opisowa

1. Zakres rob6t dla wykonania instalacji elektrycznej:
- Roboty montazowe (linii kablowych, stupow oéwietleniowych, opraw o$wietleniowych, zarabianie
koricowek przewoddw i kabli),
- Wykonanie pomiaréw rezystancji przewodow i kabli oraz badan ochrony przeciwporazeniowej

urzadzen i instalacji elektrycznych niskiego napigcia.

2. Elementy zagospodarowania terenu, ktére moga stwarzaé zagrozenie bezpieczenstwa:
- Istniejace trasy kablowe, wstegi uziemiajgce, telekomunikacyjne, sie¢ gazowa wystepujaca na

terenie budowy.

3. Zagrozenia dla bezpieczeristwa i zdrowia ludzi wystepujgcych podczas budowy:
- Ryzyko porazenia pradem elektrycznym podczas podtaczania sieci kablowej nN,
- Ryzyko porazenia pradem elektrycznym podczas wykonywania wykopdw pod projektowane
sieci energetyczne,
- Ryzyko upadku z wysokosci podczas prac montazowych na stupie,
- Ryzyko wypadkéw podczas wykonywania wykopdw,
- Ryzyko wypadkéw drogowych w obrgbie drogi wewnetrznej.

4. Sposdéb prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystapieniem do realizacji robot
szczeg6lnie niebezpiecznych:
- Bezposrednio przed przystapieniem do prac nalezy zapozna¢ pracownikéw z zagrozeniami
wyszczeg6lnionymi w pkt. 2 i 3, oraz udzieli¢ instruktazu z zakresu prowadzonych robot witgcznie
z wykonaniem wpisu do dziennika budowy,
- Przy wykonywaniu rob6t na wysokosciach: wszyscy pracownicy powinni by¢ zapoznani
z przepisami zawartymi w ROZPORZADZENIU MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 6 lutego 2003 r.
w sprawie bhp przy wykonywaniu robot budowlanych: Dz.U. nr 47 poz. 401 rozdziat 8 -
Rusztowania i ruchome podesty robocze, rozdziat 9 - Roboty na wysokosciach.

5. Wykaz s$rodkéw technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych niebezpieczenstwom
wynikajacym z wykonywania robét budowlanych w strefach szczegdlnego zagrozenia zdrowia:
5.1 Na tablicy informacyjnej oznaczonej na planie terenu budowy (sporzadza kierownik
budowy) umieéci¢ wykaz zawierajacy adresy i numery telefonéw:
- najblizszego punktu lekarskiego,
- strazy pozarnej,
- posterunku Policji.
5.2 W wydzielonym pomieszczeniu oznaczonym na planie j/w umiesci¢ punkty pierwszej
pomocy obstugiwany przez wyszkolonych w tym zakresie pracownikow.
5.3 Telefon komérkowy umiesci¢ w pomieszczeniu socjalnym oznaczonym na planie.
5.4 Kaski ochronne, umiesci¢ w pomieszczeniu socjalnym oznaczonym na planie.
5.5 Pasy i linki zabezpieczajgce przy pracach na wysokoéciach, umiesci¢c w pomieszczeniu
socjalnym oznaczonym na planie.
5.6 Ogrodzenie terenu budowy wykonac o wys. min 1,5m, oznakowac na planie j/w.
5.7 Barierki wykonane z desek kraweznikowych o szerokoéci 15cm, poreczy umieszczonych na
wysokoéci 1,1 m oraz deskowania azurowego pomiedzy porecza a deskg krawgznikowa.
5.8 Rozmiescié tablice ostrzegawcze.
5.9 Zainstalowaé owietlenie emitujgce czerwone swiatto.
5.10 Na terenie budowy za pomocg tablic informacyjnych wyznaczy¢ droge ewakuacyjng

i oznaczyé na planie j/w.
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